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Sefiores Accionistas:

Me corresponde presentar a vuestra consideracién la Memoria, Balance, Estado de Resultados
e Informe de Auditores Externos correspondientes al ejercicio comprendido entre el 12 de
eneroy el 31 de diciembre de 2022.

Durante el afio 2022, Unidad logré mantener un buen nivel de originacién y operaciones en
general, considerando todas las contingencias vividas tanto en el mundo como en nuestro pafs.
A continuacién, destacamos los principales logros de Unidad durante el afio 2022:

e Durante el afio, Unidad originé 581 contratos de Leasing Habitacional por un monto de
UF 408.585, aumentando el nivel de originacién del afio 2021.

e En el ejercicio 2022, Unidad vendié 619 contratos por un monto inversiéon de UF
533.930 repartidas entre dos Compaiias de Seguros, un Fondo de Inversién y una
Securitizadora. Cabe sefialar que el monto vendido durante el afio aument6 cerca de un
28% respecto del afio 2021 y fue el segundo mayor monto vendido desde la apertura
de la Compania.

e Al cierre del afo 2022 Unidad Leasing Habitacional obtuvo una utilidad de
M$1.566.979, resultado practicamente igual al del afio anterior, a pesar de los mayores
costos del financiamiento.

e Por primera vez, Unidad materializé operaciones de Financiamiento con garantia de
flujos de contratos, las que en total alcanzaron durante el afio UF160.000, las que
remplazaron financiamientos bancarios.

Al cierre del afio ya contamos con cerca de 4.548 familias que nos han elegido y cada vez son
mas los que nos buscan como alternativa.

Para finalizar, quiero manifestar nuevamente mi agradecimiento al profesionalismo y
compromiso de todas las personas y equipos que conforman Unidad Leasing Habitacional S.A.,
que tuvieron que adaptarse a este nuevo tipo de trabajo a distancia y todas las dificultades que
ello conlleva. Sin suapoyo no se lograrfan los resultados obtenidos en nuestra corta histaria.

Afectuosamente,

Carlos Alberto Araya Ugarte
Presidente
Santiago, Marzo de 2023
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Informe del Auditor Independiente

Sefiores
Accionistas y Directores de
Unidad de Leasing Habitacional S.A.

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros de Unidad de Leasing
Habitacional S.A., que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre
de 2022 y 2021, y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en
el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas y las
correspondientes notas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La Administracion es responsable por |la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF). Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacion y mantencion de un
control interno pertinente para la preparacion y presentacién razonable de estados
financieros que estén exentos de representaciones incorrectas significativas, ya sea
debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinidén sobre estos estados financieros

a base de nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con Normas de
Auditoria Generalmente Aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y

realicemos nuestro trabajo con el objeto de lograr un razonable grado de seguridad que los
estados financieros estan exentos de representaciones incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de
representaciones incorrectas significativas de los estados financieros, ya sea debido a
fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el auditor considera el control
interno pertinente para la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros
de la entidad con el objeto de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en
las circunstancias, pero sin el propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del
control interno de la entidad. En consecuencia, no expresamos tal tipo de opinion. Una
auditoria incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las politicas de contabilidad
utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables significativas efectuadas por la
Administracioén, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados
financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinion
En nuestra opinion, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacion financiera de Unidad de Leasing Habitacional S.A. al 31 de

diciembre de 2022 y 2021 y los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por los afos
terminados en esas fechas de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera.

[

Eduardo Rodriguez B.
EY Audit SpA

Santiago, 30 de marzo de 2023


http://www.eychile.cl/

Qo

Estados Financieros

Unidad Leasing Habitacional

Santiago, Chile
Al 31 de diciembre 2022 y 2021




Estados Financieros

UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A. un | d @d

31 de diciembre 2022 y 2021 Feasing hebitaciond!

Indice
Estados Financieros

Estados de Situacion FINANCIEra ............coiiiii i e e 1
Estados de Resultados Integrales por FUNCION ............iiiiiiiiiiiiecces e 3
Estados de Flujos de Efectivo (Método DireCtO)..........uuueeiiiiiiiiiiiiieccee e 4
Estados de Cambios en el Patrimonio..........c.coiiiiii e e 5
Notas a [0S EStados FINANCIErOS .........ooviiiiiiiii e 7
Nota 1 — Informacion Corporativa..............eiiiiiii i e e e e eeeearaees 7
Nota 2 — Resumen de los Principales Cristerios Contables Aplicados................................ 7
a) Base de preparacion y presentacion ..........oouvviiiiiiiiiiiie e 7
(o) I =T g oTe [o l o100 1= o (o T PP 7
c) Transacciones y saldos en moneda exXtranjera............cccceeeieeeiieiiiiiiiiiiaeeeeaaeaaees 8
d) Saldo de unidades reajustables (Base de conversion) ..........ccccovveeeeeiriiiiiiiiieiiiee e 8
€) Moneda fUNCIONAL..........ccoooiiiiiece e e e e 8
f) Efectivo y equivalentes al €feCtivo.............oooiiiiiiiiii i, 8
g) Estado de flujo €fECHVO .......oeiiiiiiiii e 9
h) Activos financieros y pasivos fiN@NCIEroS.................uuuiviiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeieeeeeeee e eeeees 9
i) Propiedades, plantas Y €QUIPOS ..........oooiiiiiiiiiiiiei e 10
j) Contratos de arendamiento OPErativo ..............eeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 10
k) Cuentas por cobrar y pagar con relacionadas ...........cccceeviiieeeeiieiieeiiiciie e 11
[) PIOVISIONES ...eeeiiiiii ettt e e et e e e e e e e e e e e e e et e eeas 11
M) CONTratOS [EASING ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e e e e 11
n) Impuestos a la renta e impuestos diferidos ...............eeieiiiiis 11
A) Politica de diVIdENO .........cooiiiiee e 12
0) Estimaciones de la GerenCia..........ouuuiiiiiiiiiiiii e 12
pP) ReconoCimiento de INQrESOS ........couviiiiiiiii i e e 12
g) ReconocCimientos de GAstOS .........cooiiiiiiii oo 13
) ReCIASIfICACIONES ... e e e e e e 13
s) Nuevos pronunciamientos CONtabIES...........cciiiiiiiiiiiiicc e 13
Nota 3 — Cambios CONtabIES ........oooiiiii e 21
Nota 4 — NOMINa de aCCIONISIAS........ceuuiiiii i e e e e 21
Nota 5 — Remuneracion del Dir€Ctorio..........oooeiiiii i, 23
Nota 6 — Efectivo y Equivalente al Efectivo ..., 23
Nota 7 — Deudores Comerciales y otras Cuentas por Cobrar............ccccceiiiiiiiiieiieeeiiiiin, 24

Nota 8 — Saldos y Transacciones con partes relacionadas ..............cccceeeeviiiiiiiiiciiiii e 25



Estados Financieros

UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A. U n i d ad

Leasing habitacional
31 de diciembre 2022 y 2021

Indice
Estados Financieros

Nota 9 — Activos no corrientes mantenidos paralaVenta ..........cooooeiiiiiiiiii e, 26
Nota 10 — Otros ActivOSs FINANCIEIOS ........ccoveiiiiiii et e e e e e e e e e e e e e e e e ae e 27
Nota 11 — Propiedades, Planta y Equipos y Activo por derecho a usar bienes en

arriendo y obligaciones por contratos de arfiendo..........ccooovveeiiiieiiieii e 30
Nota 12 — Otros Pasivos FINGNCIErOS ...........uuuuiiiiiiiiiiiie e 32
Nota 13 — Cuentas Comerciales y otras Cuentas por Pagar ..........cccccoovveiiiiiiiiiiiiiiiciiieneeen, 36
Nota 14 — Provision Beneficios a Empleados y otras Provisiones ............cccccovvviviiicennnennn. 38
Nota 15 — Impuestos corrientes e Impuestos Diferidos .............ooooriiiiiieeeiiiiiii. 39
Nota 16 — Moneda Nacional y EXtranjera ... 40
Nota 17 — Ingresos y Costos de Actividades Ordinarias...........c..cccoeeevvveiiiiiiceei e, 41
Nota 18 — Gastos de adminiStracion .............ccoiiii i 42
[N [o]e= B R I @ 1 o =3 €T T (o 1P 42
Nota 20 — Ganancia (Pérdida) Procedente de Operaciones Discontinuadas........................ 42
Nota 21 — Otros INgresos por FUNCION...........coiiiiiiiiiiecce e e aeeens 43
Nota 22 — Resultado por Unidades de Reajuste.............ooiiiiiiiiiiii e 43
[N [o] 2= I2aC T 7= Tor o 1= T TSR 43
NOLA 24 — RIESGOS. ..ottt et e et e e et et e e oo et e e a bbbt e ettt e et eeeaaaaaaeeeens 44
NOta 25 — CONINGENCIAS ...euvviiii it e e e e e e e e e e e e aaae s 46
Nota 26 — MedioambIENTE ... e e 46
Nota 27 — HechOS REIEVANTE .......coooiiie e 47

NOta 28 — HECNOS POSIEIIOIES ...ttt e e e e e e e 47



unidad

Leasing habitacional

Estados Financieros
UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.

Por los anos terminados al 31 de

diciembre de
2022 2021
ACTIVOS Nota M$ M$
Activo Corriente
Efectivo y equivalentes al efectivo (6) 49.655 141.253
Otros activos financieros (10) 20.130.761 18.974.395
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar (7) 8.011.053 10.202.036
Cuentas por cobrar empresas relacionadas (8) 14.090 -
Activos no corrientes mantenidos para la venta 9) 100.240 82.274
Total activo corriente 28.305.799 29.399.958
Activo no Corriente
Propiedades, planta y equipos 11 62.559 110.053
Activo por derecho a usar bienes en arrendamiento  (11) 139.453 183.829
Total activo no corriente 202.012 293.882
Total Activos _28.507.811 —29.693.840

Las notas adjuntas numeros 1 al 28 forman parte integral de estos estados financieros o



Estados Financieros
UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.

Por los anos terminados al 31 de

diciembre de

PASIVOS Y PATRIMONIO NETO Nota

Pasivos

Pasivo Corriente
Otros pasivos financieros (12)
Pasivos por impuestos corrientes (15)
Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar (13)
Cuentas por pagar empresas relacionadas (8)
Provision beneficios a empleados (14)
Otras provisiones (14)
Obligaciones por contrato de arrendamientos, corriente (11)

Total pasivo corriente

Pasivo no Corriente
Otros pasivos financieros no corrientes (12)
Pasivos por impuestos diferidos (15)

Obligaciones por contrato de arrendamientos, no corrientes  (11)
Total pasivo no corriente
Total pasivos

Patrimonio Neto

Capital emitido

Ganancias (pérdidas) acumuladas

Patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora
Total patrimonio neto
Total Pasivos y Patrimonio Neto

unidad

Leasing habitacional

2022 2021

M$ M$
6.706.855 13.086.587
165.501 673.441
13.547.841 8.429.571
54.970 54.970
88.624 235.894
521.505 594.681
105.897 79.787
21.191.193 23.154.931
40.064 141.861
327.930 161.135
- 102.706
367.994 405.702
21.559.187 23.560.633
4.945.092 4.945.092
2.003.532 1.188.115
6.948.624 6.133.207
6.948.624 6.133.207

Las notas adjuntas niumeros 1 al 28 forman parte integral de estos estados financieros

289507811 _29.693.840
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UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.

Por los anos terminados al 31 de
diciembre de

Estados de Resultados

Ingresos de actividades ordinarias

Costo de ventas
Margen bruto

Gasto de administracion

Otros gastos

Ganancia (pérdida) procedente de operaciones discontinuas
Otros ingresos por funcién

Costos financieros

Resultados por unidades de reajuste

Ganancia (pérdida), antes de Impuestos

Gasto por impuesto a las ganancias
Ganancia (pérdida) procedente de operaciones continuadas

Ganancia (pérdida) atribuible a los propietarios de la controladora

Estados del Resultado
Integral
Ganancia (pérdida)

Otro resultado integral total

Total resultado integral

unidad

Leasing habitacional

2022 2021
Nota M$ M$
(17) 27.503.746 23.987.091
(17) _(25.420.623) (20.465.663)
2.083.123 3.521.428
(18)  (1.718.290)  (1.702.796)
(19)  (1.076.913) (788.774)
(20) 140.657 106.926
(21) 1.934.683 1.391.314
(12)  (1.157.364) (606.923)
(22) 1.759.939 447.220
1.965.835 2.368.395
(15) (398.856) (671.088)
1.566.979 1.697.307
1.566.979 1.697.307
2022 2021
M$ M$
1.566.979 1.697.307
1.566.979 1.697 307

Las notas adjuntas niumeros 1 al 28 forman parte integral de estos estados financieros



UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.

Estados de Flujos de Efectivo (Método Directo)

Por los afios terminados al 31 de diciembre de

unidad

Leasing habitacional

2022 2021

Nota M$ M$
Flujo de Efectivo Procedentes de (Utilizados en)
Actividades de Operacion
Cobros procedentes de comisiones y otros ingresos de
actividades ordinarias 31.472.645 23.560.630
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (29.390.197) (20.685.919)
Pago a entidades relacionadas (2.780.075) (2.859.830)
Pagos a y por cuenta de los empleados (975.350) (808.033)
Otros pagos por actividades de operacion (368.502) (86.586)
Pago de dividendos (848.654) (737.627)
Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) (615.540) (564.502)
Flujo de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades
de operacion (3.505.673) (2.181.867)
Flujo de Efectivo Procedentes de (Utilizados en)
Actividades de Inversién
Compra de propiedades, planta y equipos - (5.469)
Flujo de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades
de inversion - (5.469)
Flujo de efectivo procedentes de (utilizados en)
Actividades de Financiacion
Préstamos clasificados como actividades de financiacion 6.626.441 13.094.489
Préstamos de entidades relacionadas 7.275.000 2.165.000
Otras entradas 7.995.964 -
Pago préstamos entidades relacionadas (5.935.000) (2.165.000)
Pagos por arrendamientos (87.736) (84.582)
Intereses pagados actividades de financiacion (1.008.300) (601.086)
Pago préstamos de actividades financiacion (11.452.294) (10.639.264)
Flujo de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades
de financiacion 3.414.075 1.769.557
Incremento Neto (Disminucién) en el Efectivo y Equivalentes
(a:lar(;fte)icotivo, antes del Efecto de los Cambios en la Tasa de (91.598) (417.779)
Efectos de la Variacién en la Tasa de Cambio sobre el Efectivo y
equivalentes al Efectivo - =
Incremento (Disminucion) Neto de Efectivo y Equivalentes al Efectivo (91.598) (417.779)
Efectivo y Equivalentes al Efectivo al Principio del Periodo (6) 141.253 559.032
Efectivo y Equivalentes al Efectivo al Final del Periodo (6) 49.655 141.253

Las notas adjuntas numeros 1 al 28 forman parte integral de estos estados financieros



UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.

Estados de Cambios en el Patrimonio

unidad

Leasing habitacional

Por los afos terminados al 31 de diciembre de 2022 y 2021

Capital
Emitido

M$

Ganancias
(Pérdidas)
Acumuladas
M$

Patrimonio Atribuible a
los Propietarios de la
Controladora
M$

Patrimonio
Total

M$

Saldo Inicial Periodo Anterior 01.01.2022
Incremento (disminucién) por cambios en politicas
contables

Incremento (disminucion) por correcciones de errores
Saldo Inicial Reexpresado

Cambios en patrimonio

Resultado Integral

Ganancia (pérdida)

Otro resultado integral

Resultado integral

Emisién de patrimonio

Dividendos

Incremento (disminucion) por otras aportaciones de los
propietarios

Incremento (disminucion) por otras distribuciones a los
propietarios

Incremento (disminucién) por transferencias y otros
cambios

Incremento (disminucion) por transacciones de acciones en

cartera

Incremento (disminucién) por cambios en la participacion
de subsidiarias que no impliquen

pérdida de control Total de cambios

en patrimonio

4.945.092

4.945.092

1.188.115

1.188.115

1.566.979

1.566.979

(751.562)

815.417

6.133.207

6.133.207

1.566.979

1.566.979

(751.562)

815.417

6.133.207

6.133.207

1.566.979

1.566.979

(751.562)

815.417

Saldo final periodo 31.12.2022

4.945.092

2.003.532

6.948.624

6.948.624

Las notas adjuntas numeros 1 al 28 forman parte integral de estos estados financieros
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. . . Leasing habitacional
Estados de Cambios en el Patrimonio

Por los afos terminados al 31 de diciembre de 2022 y 2021

Capital Ganancias Patrimonio Atribuiblea  Patrimonio
Emitido (Pérdidas) los Propietarios de la Total
Acumuladas Controladora
M$ m$ M$ M$
Saldo inicial periodo actual 01.01.2021 4.207.466 1.032.677 5.240.143 5.240.143

Incremento (disminucién) por cambios en politicas contables - - - -
Incremento (disminucién) por correcciones de errores - - - -
Saldo Inicial Reexpresado 4.207.466 1.032.677 5.240.143 5.240.143
Cambios en patrimonio - - - -
Resultado Integral - - - -
Ganancia (pérdida) - 1.697.307 1.697.307 1.697.307
Otro resultado integral - - - -
Resultado integral - 1.697.307 1.697.307 1.697.307
Emision de patrimonio - - - -
Dividendos - (804.243) (804.243) (804.243)
Incremento (disminucién) por otras aportaciones de los propietarios - - - -
Incremento (disminucién) por otras distribuciones a los propietarios (*) 737.626 (737.626) - -
Incremento (disminucion) por transferencias y otros cambios - -
Incremento (disminucion) por transacciones de acciones en cartera - - - -
Incremento (disminucién) por cambios en la participacion de
subsidiarias que no impliquen pérdida de control - - - -
Total de cambios en patrimonio 737.626 155.438 893.064 893.064

Saldo final periodo anterior 31.12.2021 4.945.092 1.188.115 6.133.207 6.133.207

(*) Corresponde a la capitalizacion equivalente al 50% del resultado del ejercicio 2020 (detalle en nota 4).

Las notas adjuntas numeros 1 al 28 forman parte integral de estos estados financieros °
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UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2022 y 2021

Nota 1 - Informacién Corporativa

Unidad Leasing Habitacional S.A., fue constituida en Chile bajo las leyes aceptadas en Chile, su
direccion comercial se encuentra ubicada en Avenida Apoquindo nimero 3.200 piso 2, Las Condes,
Santiago.

El objeto de la Sociedad es la adquisicién o construccion de viviendas para darlas en arrendamiento
con promesa de compraventa. Para la realizaciéon de este objeto, la Sociedad se regira por las
disposiciones contenidas en la Ley numero 19.281, sobre arrendamiento de viviendas con promesa
de compraventa, su normativa complementaria y las que se establecieren o las modificaciones que se
introduzcan en el futuro.

En Junta Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad, celebrada con fecha 12 de abril 2007, se
acordod sustituir el nombre de la Sociedad de "Sociedad Inmobiliario La Construccion S.A." por
"Compaiiia de Leasing Inmobiliario Columbus S.A.” Con fecha 25 de enero de 2013, los Accionistas
“IM Trust & CO. Holdings S.A.” e “Inversiones IMT S.A.” cedieron la totalidad de sus acciones a las

sociedades “Asesorias e Inversiones MSD Ltda.”, “Asesorias e Inversiones AU Ltda.” e “Inversiones
Isidora S.A.”.

En junta Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad, celebrada con fecha 20 de marzo de 2013 se
acordo sustituir el nombre de la Sociedad de “Compafia de Leasing Inmobiliario Columbus S.A.” por
“Unidad Leasing Habitacional S.A.”.

En el Directorio de fecha 30 de marzo de 2022 se aprobaron los Estados Financieros de la Sociedad
al 31 de diciembre de 2021, como también la FECU a esa fecha. Los presentes estados financieros

y su respectiva FECU, fueron aprobados por el Directorio en sesion celebrada con fecha 30 de marzo
de 2023.

Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados
a) Base de preparacién y presentacion

Los presentes estados financieros de Unidad de Leasing Habitacional S.A., al 31 de diciembre
de 2022, se presentan en miles de pesos chilenos y han sido preparados de acuerd® con
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF o IFRS por su sigla en inglés).

b) Periodo cubierto

Los estados de situacion financiera comprenden los periodos terminados al 31 de diciembre de
2022 y 2021; los estados de resultados integrales, los estados de cambios en el patrimonio y
estados de flujos de efectivo incluyen el periodo comprendido entre el 1° de enero y 31 de
diciembre de 2022 y 2021.

Las notas adjuntas numeros 1 al 28 forman parte integral de estos estados financieros o



UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.

Notas a los Estados Financieros U n l d@d

Leasing habitacional
Al 31 de diciembre 2022 y 2021

Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)

c) Transacciones y saldos en moneda extranjera

Las transacciones en una moneda distinta a la moneda funcional se consideran en moneda
extranjera y son inicialmente registradas al tipo de cambio a la fecha de la transaccion. Los
activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera son traducidos al tipo de
cambio de la moneda funcional a la fecha del estado de situacién financiera. Todas las
diferencias son registradas con cargo o abono a resultados.

31.12.2022 31.12.2021
$ $
Délar observado 855,86 844,69

d) Saldo de unidades reajustables (Base de conversion)

Los activos y pasivos reajustables contractualmente en Unidades de Fomento (UF) se convierten
al valor equivalente en pesos que presente al cierre de los estados financieros y se presentan
sus resultados como ingresos o0 gastos operacionales segun corresponda. Los valores de la UF
son los siguientes:

31.12.2022 31.12.2021
$ $
Unidad de Fomento 35.110,98 30.991,74

e) Moneda funcional

La moneda funcional es la moneda del ambito econémico principal en el que opera la Entidad.
Por ello, es necesario identificar el negocio y los flujos de caja de una Entidad, y no solamente
el pais de operacion.

En Chile la Unidad de Fomento (UF) no es considerada una moneda funcional, sino que un

factor de indexacion que representa una unidad de cuenta reajustable de acuerdo con la
inflacion. En atencion al analisis de los factores sefialados en la NIC 21, la Sociedad ha
determinado que la moneda funcional es el “Peso Chileno”.

f) Efectivo y equivalentes al efectivo
El efectivo y equivalente del efectivo correspondera al rubro “Efectivo y depdsitos en Bancos”

mas los instrumentos de negociacion de alta liquidez y con riesgo poco significativo de cambio
de valor cuyo plazo de vencimiento no supera los tres meses desde la fecha de adquisicion.

Las notas adjuntas numeros 1 al 28 forman parte integral de estos estados financieros o
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Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre 2022 y 2021

Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)
g) Estado de flujo efectivo

La Sociedad utiliza el método directo para la preparacion del estado de flujo de efectivo, y ha
determinado como efectivo equivalente los saldos en cuentas corrientes bancarias.
El concepto de operacion, considera todo lo inherente a su giro.

h) Activos financieros y pasivos financieros

La Sociedad clasifica sus activos financieros en las categorias de instrumentos financieros a
valor razonable o instrumentos financieros a costo amortizado segun las definiciones contenidas
en NIIF 9. La clasificacion depende del modelo de negocios con el que se administran estos
activos y las caracteristicas contractuales de cada instrumento.

La Sociedad da de baja en su estado de situacion financiera un activo financiero cuando expiran
los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere
los derechos a recibir los flujos de efectivo contractuales por el activo financiero durante una
transacciéon en que se transfieren todos los riesgos y beneficios de propiedad del activo
financiero.

Unidad Leasing Habitacional S.A. clasifica sus activos y pasivos financieros dependiendo del
propésito para el cual fueron adquiridos en las siguientes categorias: Otros Activos Financieros
Corrientes, Deudores Comerciales y Cuentas por Cobrar, Otros pasivos financieros Corrientes,
Cuentas por pagar comerciales y otras Cuentas por pagar y Otros pasivos financieros no
Corrientes.

Toda participacion en activos financieros transferidos que es creada o retenida por la Sociedad
es reconocida como un activo o un pasivo separado.

La Sociedad elimina de su estado de situacién financiera un pasivo financiero (o una parte del
mismo) cuando, y solo cuando, se haya extinguido, esto es, cuando la obligacién especificada
en el correspondiente contrato haya sido pagada o cancelada, o bien haya expirado.

El valor justo de instrumentos que son cotizados activamente en mercados formales esta
determinado por los precios de cotizacién en la fecha de cierre de los Estados Financieros.

La Norma NIIF 9 reemplaza el modelo de” pérdida incurrida” de la Norma NIC 39 por un modelo
de “pérdida crediticia esperada”. El nuevo modelo de deterioro aplica a los activos financieros
medidos al costo amortizado, a los activos contractuales y a las inversiones de deuda al Valor
Razonable con efecto en otros resultados integrales, pero no a las inversiones en instrumentos
de patrimonio. Bajo la Norma NIIF 9, las pérdidas crediticias se reconocen anticipadamente, a
diferencia de la Norma NIC 39.

Las notas adjuntas numeros 1 al 28 forman parte integral de estos estados financieros a
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)
h) Activos financieros y pasivos financieros (continuacion)

Activos financieros a costo amortizado

Estos corresponden a activos financieros con pagos fijos o determinables, que corresponden a
la cancelacién de intereses y capital solamente y que son mantenidos en un modelo de negocios
cuyo principal objetivo es retenerlos con la finalidad de recuperar sus flujos contractuales.

Estos activos se contabilizan por su costo amortizado de acuerdo con el método de tasa de
interés efectiva menos su deterioro si es que hubiese.

Activos no corrientes mantenidos para la venta

Corresponden a aquellos activos bajo un arrendamiento financiero, que hayan sido clasificados
como mantenido para la venta de acuerdo con la NIIF 5 “Activos No Corrientes Mantenidos para
la Venta y Operaciones Descontinuadas”.

La Sociedad valorizara los activos no corrientes clasificados como mantenidos para la venta, al
menor valor entre su valor de libros y su valor justo menos los costos de enajenacion.

i) Propiedades, planta y equipos

Los activos fijos se presentan a su valor de adquisicion menos la depreciacion acumulada. Las
depreciaciones son aplicables en forma lineal considerando los afios de vida util para cada bien.
La vida util promedio asignada a los bienes es de 6 afios.

i) Contratos de arrendamiento operativo

El contrato por arrendamiento es reconocido como un activo por derecho a uso del bien y un
pasivo por obligacion del contrato de arriendo, este monto corresponde al valor presente de los
pagos de arriendo restantes, a partir del 1 de enero de 2019 hasta el término del contrato,
descontando estos flujos a una tasa de financiamiento.

El rubro de Activo por derecho a usar bienes en arrendamiento es medido al costo menos
depreciacién acumulada, amortizacion y ajustes por deterioros.

La depreciacién es reconocida en resultado sobre la base lineal de la vida util del contrato de
arrendamiento.

El Pasivo por Obligacion por contrato de arrendamiento se mide considerando el monto inicial

deduciendo el importe correspondiente a los pagos efectuados por arrendamiento e
incrementando el interés y reajuste calculado sobre el pasivo.

Las notas adjuntas numeros 1 al 28 forman parte integral de estos estados financieros @
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)
k) Cuentas por cobrar y pagar con relacionadas

La Sociedad revela en notas a los estados financieros las transacciones y saldos con partes
relacionadas, conforme a lo instruido en NIC 24 “Informacion a Revelar sobre Partes
Relacionadas”.

Estas son cuentas mercantiles con la Sociedad Matriz y corresponde a traspaso de dineros sin
intereses ni reajustes, quedando el saldo a valor nominal.

1) Provisiones

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuantia o vencimiento.
Estas provisiones se reconocen en el balance solo cuando se cumplen los siguientes requisitos:

- Es una obligacion actual como resultado de hechos pasados.
- Se registran al valor de los pagos futuros, cuando el efecto del descuento es significativo.

- El monto puede estimarse confiablemente y existe una probabilidad cierta que se origine
una salida de beneficios econémicos para la Sociedad.

m) Contratos de leasing

La Sociedad ha entregado en arriendo con promesa de compra viviendas, mediante la
suscripcion de contratos con personas naturales. De acuerdo a las caracteristicas de las
clausulas de los contratos, se han registrado como operaciones de leasing financiero,
clasificados como cuentas por cobrar, en activos de corto y largo plazo, de acuerdo con NIIF 16.
Dichos contratos se clasifican como financieros cuando son transferidos, sustancialmente, todos
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo.

n) Impuestos a la renta e impuestos diferidos

La Sociedad determina la base imponible y calcula su impuesto a la renta de acuerdo con las
disposiciones tributarias vigentes en cada periodo. La Sociedad reconoce, cuando corresponda,
los impuestos diferidos originados por diferencias temporarias deducibles o imponibles entre la
base contable y tributaria de activos y pasivos, de acuerdo con las normas establecidas en la
NIC 12 “Impuesto a las Ganancias.” También se reconocera activo por impuestos diferidos por
las pérdidas y créditos tributarios no utilizados, siempre que sea probable que se puedan
compensar con bases imponibles positivas en el futuro. Tanto activos como pasivos por
impuestos diferidos se clasifican entre las partidas no corrientes.

Las notas adjuntas numeros 1 al 28 forman parte integral de estos estados financieros
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacién)

i) Politica de dividendo

De acuerdo a los estatutos de la constitucidn de la Sociedad, se distribuira anualmente a sus
Accionistas los dividendos que en cada oportunidad acuerde la junta de Accionista respectiva.
Al 31 de diciembre del 2022, la Sociedad provisioné el 30% de dividendo minimo.

o) Estimaciones de la Gerencia

No existen estimaciones que la Gerencia haya realizado en el proceso de aplicacion de politicas
contables de la Sociedad y que tengan un efecto significativo en los estados financieros.

p) Reconocimiento de ingresos
- Activos financieros

Los activos financieros incluyen los intereses y reajustes devengados hasta la fecha de
cierre del ejercicio. Los ingresos por intereses y reajustes se reconocen contablemente en
funcién a su periodo de devengo sobre la base de la tasa efectiva.

- Contratos Leasing Habitacional

Los ingresos ordinarios se reconoceran considerando el grado de realizacion de la
prestacion del servicio respectivo a la fecha de los estados financieros, siempre y cuando
el resultado de la transaccion pueda ser estimado con fiabilidad, es decir, que el importe
de los ingresos ordinarios pueda valorarse con fiabilidad, que sea probable que la
Sociedad reciba los beneficios econdmicos derivados de la transaccion, que el grado de
realizacion de la transaccion, en la fecha del balance, pueda ser valorizado con fiabilidad
y que los costos ya incurridos en la prestacion, asi como los que quedan por incurrir hasta
completarla, puedan ser valorizados con confiabilidad.

- Ingresos por venta de Contratos de Leasing Habitacional (CLH)

Unidad Leasing Habitacional ha suscrito contratos de venta de cartera de CLH. Estas
ventas generan un margen que representa el ingreso por venta de cartera, que se
determina por el valor presente del saldo insoluto calculado al diferencial entre la tasa de
compra de los activos y la tasa de originacion de los mismos. Unidad Leasing Habitacional
no tiene ningun riesgo asociado a estas ventas de cartera, toda vez que transfirio la
totalidad de los riesgos, como también los beneficios de esta transaccion.

- Ingresos por venta de Bonos Vivienda Leasing (BVL)

Los ingresos por venta de BVL, corresponden a los ingresos por la venta de los subsidios
entregados por el Estado de Chile a los clientes que Unidad recibe a través de Bonos
desmaterializados en cuenta del DCV, que vende en el mercado con el fin de financiar la
adquisicion de viviendas.

Las notas adjuntas numeros 1 al 28 forman parte integral de estos estados financieros
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)
q) Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconoceran en resultados cuando se produzca una disminucion en los beneficios
econdémicos futuros relacionados con una reduccion de un activo, o un incremento de un pasivo,
que se puede medir de manera fiable. Esto implica que el registro de un gasto se efectuara de
manera simultanea al registro de incremento del pasivo o la reduccion del activo.

Se reconocera un gasto de forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios
econdémicos futuros o cuando no cumpla los requisitos necesarios para su registro como activo.
Por el contrario, si se espera que los desembolsos generen beneficios econdmicos futuros, se
utilizara un procedimiento genérico y racional de distribucién de los gastos, aplicandose las
depreciaciones o amortizaciones correspondientes, de forma tal que permita una correlacion
entre ingresos y gastos.

r) Reclasificaciones
Durante el afio 2022, la Sociedad no realiz6 reclasificaciones.
s) Nuevos pronunciamientos contables

La Compania aplicé por primera vez ciertas normas, interpretaciones y enmiendas, las cuales
son efectivas para los periodos que inicien el 1 de enero de 2022.

Las normas, interpretaciones y enmiendas a IFRS que entraron en vigencia a la fecha de los
estados financieros, su naturaleza e impactos se detallan a continuacion:

Enmiendas Fecha de aplicacion
obligatoria
IFRS 3 Referencia al Marco Conceptual 1 de enero de 2022
IAS 16 Propiedad, planta y equipo: cobros antes del 1 de enero de 2022
uso previsto
IAS 37 Contratos onerosos — costo del cumplimiento de 1 de enero de 2022
un contrato
IFRS 1, Mejoras anuales a las normas 2018-2020 1 de enero de 2022
IFRS 9,
IFRS 16,
IAS 41

IFRS 3 Referencia al Marco Conceptual

En mayo 2020, el IASB emiti6 enmiendas a la norma IFRS 3 Combinaciones de Negocios —
Referencia al Marco Conceptual. Estas enmiendas estan destinadas a reemplazar la referencia
a una version anterior del Marco Conceptual del IASB (Marco de 1989) con una referencia a la
version actual emitida en marzo 2018 sin cambiar significativamente sus requerimientos.

Las notas adjuntas numeros 1 al 28 forman parte integral de estos estados financieros
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)

s) Nuevos pronunciamientos contables (continuacion)

IFRS 3 Referencia al Marco Conceptual (continuacién)

Las enmiendas agregan una excepcion al principio de reconocimiento de la NIIF 3 para evitar el
problema de las ganancias o pérdidas potenciales del “dia 2" que surgen de pasivos y pasivos
contingentes que estarian dentro del alcance de la NIC 37 Provisiones, Pasivos Contingentes y
Activos Contingentes o la CINIIF 21 Gravamenes, si se incurren por separado. La excepcion
requiere que las entidades apliquen los criterios de la NIC 37 o la CINIIF 21, respectivamente,
en lugar del Marco Conceptual, para determinar si existe una obligacion presente en la fecha de
adquisicion.

Al mismo tiempo, las enmiendas anaden un nuevo parrafo a la NIIF 3 para aclarar que los activos
contingentes no califican para el reconocimiento en la fecha de adquisicion.

Las enmiendas deben aplicarse de forma prospectiva.

La enmienda es aplicable por primera vez en 2022, sin embargo, no tiene un impacto en los
estados financieros de la entidad.

IAS 16 Propiedad, planta y equipo: cobros antes del uso previsto

La enmienda prohibe a las entidades deducir del costo de un elemento de propiedad, planta y
equipo (PP&E), cualquier producto de la venta de elementos producidos mientras se lleva ese
activo a la ubicacion y condicion necesarias para que pueda operar de la manera prevista por la
administracion. En su lugar, una entidad reconoce los ingresos de la venta de dichos elementos
y los costos de produccién de esos elementos en el resultado del periodo.

La enmienda debe aplicarse retroactivamente solo a los elementos de PP&E disponibles para
su uso en o despues del comienzo del primer periodo presentado cuando la entidad aplica la
enmienda por primera vez.

La enmienda es aplicable por primera vez en 2022, sin embargo, no tiene un impacto en los
estados financieros de la entidad.

IAS 37 Contratos onerosos — costo de cumplimiento de un contrato

En mayo 2020, el IASB emiti6 enmiendas a la norma IAS 37 Provisiones, Pasivos Contingentes

y Activos Contingentes para especificar los costos que una entidad necesita incluir al evaluar si
un contrato es oneroso o genera pérdidas.

Las notas adjuntas numeros 1 al 28 forman parte integral de estos estados financieros m
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)

s) Nuevos pronunciamientos contables (continuacion)
IAS 37 Contratos onerosos — costo de cumplimiento de un contrato (continuacion)

Las enmiendas estan destinadas a proporcionar claridad y ayudar a garantizar la aplicacién
consistente de la norma. Las entidades que aplicaron previamente el enfoque de costo
incremental veran un aumento en las provisiones para reflejar la inclusion de los costos
relacionados directamente con las actividades del contrato, mientras que las entidades que
previamente reconocieron las provisiones por pérdidas contractuales utilizando la guia de la
norma anterior, IAS 11 Contratos de Construccion, deberan excluir la asignacién de costos
indirectos de sus provisiones. Se requerira juicio para determinar qué costos estan "directamente
relacionados con las actividades del contrato”, pero creemos que la guia en la IFRS 15 sera
relevante.

Las enmiendas deben aplicarse de forma prospectiva a los contratos para los que una entidad
aun no ha cumplido con todas sus obligaciones al comienzo del periodo anual sobre el que se
informa en el que aplica por primera vez las enmiendas (la fecha de la aplicacion inicial). Se
permite la aplicacién anticipada y esta debe revelarse.

La enmienda es aplicable por primera vez en 2022, sin embargo, no tiene un impacto en los
estados financieros de la entidad.

IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16 e IAS 41 Mejoras anuales a las normas NIIF 2018 - 2020

El IASB ha emitido “Mejoras anuales a los estandares IFRS 2018-2020". El pronunciamiento
contiene enmiendas a cuatro Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) como
resultado del proyecto de mejoras anuales de IASB.

IFRS 1: Subsidiaria como adoptante por primera vez. La enmienda permite que una subsidiaria
que opte por aplicar el parrafo D16(a) de la IFRS 1, mida las diferencias de conversion
acumuladas utilizando los montos informados en los estados financieros consolidados de la
matriz, con base en la fecha de transicion a las IFRS de la matriz, si no se realizaron ajustes
para la consolidacién y para los efectos de la combinacion de negocios en la que la controladora
adquirioé la subsidiaria. Esta modificacion también aplica a una asociada o negocio conjunto que
opte por aplicar el parrafo D16(a) de la IFRS 1.

IFRS 9: Comisiones en la prueba del '10 por ciento' para la baja de pasivos financieros. La
enmienda aclara que las comisiones que una entidad incluye al evaluar si los términos de un
pasivo financiero nuevo o modificado son sustancialmente diferentes de los términos del pasivo
financiero original. Estas comisiones incluyen solo las pagadas o recibidas entre el prestatario y
el prestamista, incluidas las comisiones pagadas o recibidas por el prestatario o el prestamista
en nombre del otro. No hay una modificacién similar propuesta para la NIC 39.

@
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)

s)

Nuevos pronunciamientos contables (continuacion)

IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16 e IAS 41 Mejoras anuales a las normas NIIF 2018 - 2020
(continuacioén)

Una entidad aplica la modificacién a los pasivos financieros que se modifican o intercambian a
partir del comienzo del periodo anual sobre el que se informa en el que la entidad aplica por
primera vez la modificacion.

Ejemplos ilustrativos que acomparan a la IFRS 16: Incentivos de arrendamiento. La enmienda
elimina la ilustracion de los pagos del arrendador en relacion con las mejoras de la propiedad
arrendada en el Ejemplo ilustrativo 13 que acompana a la IFRS 16. Esto elimina la confusion
potencial con respecto al tratamiento de los incentivos de arrendamiento al aplicar la IFRS 16.

IAS 41: Tributacién en las mediciones del valor razonable. La enmienda elimina el requisito del
parrafo 22 de la NIC 41 de que las entidades excluyan los flujos de efectivo para impuestos al
medir el valor razonable de los activos dentro del alcance de la NIC 41.

La enmienda es aplicable por primera vez en 2022, sin embargo, no tiene un impacto en los
estados financieros de la entidad.

NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS (NORMAS, INTERPRETACIONES Y ENMIENDAS)
CONTABLES CON APLICACION EFECTIVA PARA PERIODOS ANUALES INICIADOS EN O
DESPUES DEL 1 DE ENERO DE 2023

Las normas e interpretaciones, asi como las enmiendas a IFRS, que han sido emitidas, pero
aun no han entrado en vigencia a la fecha de estos estados financieros, se encuentran
detalladas a continuacion. La Companiia no ha aplicado estas normas en forma anticipada:

Normas e Interpretaciones Fecha de
aplicacion
obligatoria

IFRS 17 Contratos de Seguro 1 de enero de 2023

IFRS 17 Contratos de Seguro

En mayo de 2017, el IASB emitié la IFRS 17 Contratos de Seguros, una nueva norma de
contabilidad especifica para contratos de seguros que cubre el reconocimiento, la medicion,
presentacion y revelacién. Una vez entre en vigencia sustituira a IFRS 4 Contratos de Seguro
emitida en 2005. La nueva norma aplica a todos los tipos de contratos de seguro,
independientemente del tipo de entidad que los emiten, asi como a ciertas garantias e
instrumentos financieros con determinadas caracteristicas de participacion discrecional.
Algunas excepciones dentro del alcance podran ser aplicadas.
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)

s) Nuevos pronunciamientos contables (continuacion)

Las enmiendas seran efectivas para periodos que comiencen en o después del 1 de
enero de 2022 y deben ser aplicadas retrospectivamente. Se permite la aplicacion
anticipada si, al mismo tiempo o con anterioridad, una entidad aplica también todas
las enmiendas contenidas en las enmiendas a las Referencias al Marco Conceptual
de las Normas IFRS emitidas en marzo de 2018.

Las enmiendas proporcionaran consistencia en la informacién financiera y evitaran
posibles confusiones por tener mas de una version del Marco Conceptual en uso.

La entidad realizara la evaluacién del impacto de la enmienda una vez entre en
vigencia.

IAS 16 Propiedad, planta y equipo: Productos Obtenidos antes del Uso Previsto

La enmienda prohibe a las entidades deducir del costo de un elemento de propiedad,
planta y equipo, cualquier venta obtenida al llevar ese activo a la ubicacion y
condiciones necesarias para que pueda operar en la forma prevista por la gerencia.
En su lugar, una entidad reconocera los productos procedentes de la venta de esos
eIeI_meSItos, y su costo, en el resultado del periodo, de acuerdo con las Normas
aplicables.

La enmienda sera efectiva para periodos que comiencen en o después del 1 de
enero de 2022. La enmienda debe ser aplicada retrospectivamente solo a los
elementos de propiedades, planta y equipo disponibles para su uso en o después del
comienzo del primer periodo presentado en los estados financieros en los que la
entidad aplique por primera vez la enmienda.

La Sociedad realizara la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre en
vigencia.

IAS 37 Contratos onerosos — costo de cumplimiento de un contrato

En mayo 2020, el IASB emiti6 enmiendas a la norma IAS 37 Provisiones, Pasivos
Contingentes y Activos Contingentes para especificar los costos que una entidad
necesita incluir al evaluar si un contrato es oneroso o genera pérdidas.

La enmienda sera efectiva para periodos que comiencen en o después del 1 de
enero de 2022. La enmienda debe ser aplicada retrospectivamente a los contratos
existentes al comienzo del periodo anual sobre el que se informa en el que la
entidad aplique por primera vez la enmienda (fecha de la aplicacion inicial). La
aplicacion anticipada es permitida y debe ser revelada.

Las notas adjuntas numeros 1 al 28 forman parte integral de estos estados financieros G
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)
s) Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)

Las enmiendas estan destinadas a proporcionar claridad y ayudar a garantizar la
aplicacion consistente de la norma. Las entidades que aplicaron previamente el
enfoque de costo incremental veran un aumento en las provisiones para reflejar la
inclusion de los costos relacionados directamente con las actividades del contrato,
mientras que las entidades que previamente reconocieron las provisiones por
pérdidas contractuales utilizando la guia de la norma anterior, IAS 11 Contratos de
Construccioén, deberan excluir la asignacion de costos indirectos de sus provisiones.

La Sociedad realizara la evaluacién del impacto de la enmienda una vez entre en
vigencia.

IAS 1 Presentacion de Estados Financieros — Clasificacion de Pasivos como
Corrientes o No Corrientes

En junio 2020, el IASB emiti6 enmiendas a los parrafos 69 al 76 de IAS 1 para
especificar los requerimientos para la clasificacién de los pasivos como corrientes o
no corrientes.

Las enmiendas son efectivas para periodos que comiencen en o después del 1 de
enero de 2023. Las entidades deben considerar cuidadosamente si hay algun
aspecto de las enmiendas que sugiera que los términos de sus acuerdos de
préstamo existentes deben renegociarse. En este contexto, es importante resaltar
que las enmiendas deben aplicarse retrospectivamente.

La Sociedad realizara la evaluacién del impacto de la enmienda una vez entre en
vigencia.

IAS 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores —
Definicion de Estimados Contables

En febrero de 2021, el IASB emitid modificaciones a la IAS 8, en las que introduce
una nueva definicion de "estimaciones contables". Las enmiendas aclaran la
distincion entre cambios en estimaciones contables y cambios en las politicas
contables y la correccidon de errores. Ademas, aclaran cémo utilizan las entidades
las técnicas de medicion e insumos para desarrollar la contabilizacién de estimados.

La norma modificada aclara que los efectos sobre una estimacion contable,
producto de un cambio en un insumo o un cambio en una técnica de medicion son
cambios en las estimaciones contables, siempre que estas no sean el resultado de
la correccion de errores de periodos anteriores. La definicion anterior de un cambio
en la estimacion contable especificaba que los cambios en las estimaciones
contables pueden resultar de nueva informacioén o nuevos desarrollos. Por lo tanto,
tales cambios no son correcciones de errores.

La enmienda sera efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero 2023. La Sociedad realizara la evaluacién del impacto de la enmienda una
vez entre en vigencia.

Las notas adjuntas numeros 1 al 28 forman parte integral de estos estados financieros



UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A. Leasing hgadoml
Notas a los Estados Financieros Al 31 de diciembre 2021 y 2020

Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)
s) Nuevos pronunciamientos contables (continuacion)

IAS 1 Presentacion de los Estados Financieros - Revelacion de Politicas
Contables

En febrero de 2021, el IASB emitié modificaciones a la IAS 1 y a la Declaracion de
practica de IFRS N°2 Realizar juicios de materialidad, en el que proporciona
orientacién y ejemplos para ayudar a las entidades a aplicar juicios de importancia
relativa a las revelaciones de politica contable.

Las modificaciones tienen como objetivo ayudar a las entidades a proporcionar
revelaciones sobre politicas contables que sean mas utiles por:

* Reemplazar el requisito de que las entidades revelen sus politicas
contables "significativas" con el requisito de revelar sus politicas contables
"materiales”

* Incluir orientacion sobre cémo las entidades aplican el concepto de
materialidad en la toma de decisiones sobre revelaciones de politicas
contables

Al evaluar la importancia relativa de la informacion sobre politicas contables, las
entidades deberan considerar tanto el tamafo de las transacciones como otros
eventos o condiciones y la naturaleza de estos.

La enmienda sera efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero 2023. La Sociedad realizara la evaluacién del impacto de la enmienda una vez
entre en vigencia.

IAS 12 Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de
una sola transaccién

En mayo de 2021, el IASB emitid6 modificaciones a la NIC 12, que reducen el
alcance de la excepcién de reconocimiento inicial segun la NIC 12, de modo que ya
no se aplique a transacciones que dan lugar a diferencias temporarias imponibles y
deducibles iguales.

Las modificaciones aclaran que cuando los pagos que liquidan un pasivo son
deducibles a efectos fiscales, es cuestion de juicio (habiendo considerado la
legislacion fiscal aplicable) si  dichas deducciones son atribuibles a efectos fiscales
al pasivo reconocido en los estados financieros (y gastos por intereses) o al
componente de activo relacionado (y gastos por intereses). Este juicio es importante
para determinar si existen diferencias temporarias en el reconocimiento inicial del
activo y pasivo.

Asimismo, conforme a las modificaciones emitidas, la excepcion en el
reconocimiento inicial no aplica a transacciones que, en el reconocimiento inicial,
dan lugar a diferencias temporarias imponibles y deducibles iguales. Sélo aplica si el
reconocimiento de un activo por arrendamiento y un pasivo por arrendamiento (o un
pasivo por desmantelamiento y un componente del activo por desmantelamiento)
dan lugar a diferencias temporarias imponibles y deducibles que no son iguales. No
obstante, es posible que los activos y pasivos por
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Nota 2 - Resumen de los Principales Criterios Contables Aplicados (continuacion)
s) Nuevos pronunciamientos contables (continuacién)

impuestos diferidos resultantes no sean iguales (por ejemplo, si la entidad no puede
beneficiarse de las deducciones fiscales o si se aplican tasas de impuestos
diferentes a las diferencias temporarias imponibles y deducibles). En tales casos,
una entidad necesitaria contabilizar la diferencia entre el activo y el pasivo por
impuestos diferidos en resultados.

La enmienda sera efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de

enero 2023. La entidad realizara la evaluacion del impacto de la enmienda una vez

entre en vigencia.

IFRS 10 Estados Financieros Consolidados e IAS 28 Inversiones en
Asociadas y Negocios Conjuntos — venta o aportacion de activos entre un
inversor y su asociada o negocio conjunto

Las enmiendas a IFRS 10 Estados Financieros Consolidados e IAS 28 Inversiones
en Asociadas y Negocios Conjuntos (2011) abordan una inconsistencia reconocida
entre los requerimientos de IFRS 10 y los de IAS 28 (2011) en el tratamiento de la
venta o la aportacion de activos entre un inversor y su asociada o negocio conjunto.

Las enmiendas, emitidas en septiembre de 2014, establecen que cuando la
transaccién involucra un negocio (tanto cuando se encuentra en una filial o no) se

reconoce toda la ganancia o pérdida generada. Se reconoce una ganancia o
pérdida parcial cuando la transaccion involucra activos que no constituyen un
negocio, incluso cuando los activos se encuentran en una filial.

La fecha de aplicacién obligatoria de estas enmiendas esta por determinar debido a
que el IASB esta a la espera de los resultados de su proyecto de investigaciéon sobre
la contabilizacién segun el método de participacion patrimonial. Estas enmiendas
deben ser aplicadas en forma retrospectiva y se permite la adopciéon anticipada, lo
cual debe ser revelado.

La Sociedad realizara la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre en
vigencia.

Las notas adjuntas numeros 1 al 28 forman parte integral de estos estados financieros @



UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A. U n l d@d

Leasing habitacional

Notas a los Estados Financieros Al 31 de diciembre 2021 y 2020

Nota 3 - Cambios Contables

A la fecha de emisién de los presentes Estados Financieros, no existen cambios contables
significativos que afecten la comparabilidad de la situacién financiera o los resultados de la
Sociedad.

Nota 4 - Nomina de Accionistas

De acuerdo al Registro de Accionistas de la Sociedad al 31 de diciembre de 2021, la Sociedad
registra los siguientes Accionistas vigentes:

Accionistas Cantidad de Capital
Acciones %
Unidad S.A.(ex Asesorias e Inversiones MSD Limitada) 5.266 99,96
Inversiones AU Limitada 1 0,02
Inversiones Isidora S.A. 1 0,02
Total 5268 100,00

En la Junta Ordinaria de Accionistas realizada el 27 de marzo de 2020, se aprobé por
unanimidad y aclamacion el reparto de dividendos en dinero, constituidos por el dividendo
minimo obligatorio equivalente al 30% de las ganancias del ejercicio 2019,
correspondiente a la cantidad de M$376.271; mas un dividendo adicional por el
equivalente al 20% de dichas ganancias, correspondiente a la cantidad de M$250.846, a
pagarse en forma conjunta. La suma de ambos dividendos arrojé un total a repartir de
M$627.117, equivalente al 50% de las ganancias del ejercicio 2019, lo que significod un
pago de $119.042,7 por cada una de las 5.268 acciones de la sociedad. El resto de las
utilidades del ejercicio se destinaron a reservas sociales. De esta forma, contabilizado el
pago del dividendo minimo obligatorio, las cuentas del patrimonio declaradas en la Junta
Ordinaria quedaron como sigue:

Capital social emitido total M$3.580.349
Capital suscrito y pagado M$3.439.465
Capital suscrito y por pagar M$140.884
Reservas sociales M$627.117
Patrimonio total M$4.207.466

Se deja constancia que el mismo dia 27 de marzo de 2020, después de celebrada la
Junta Ordinaria antes sefialada, el accionista Unidad S.A. efectué un abono a la cuenta
denominada “Capital suscrito y por pagar”, por la cantidad de M$140.884, quedando en
consecuencia pagada integaramente dicha cuenta. De esta manera, el nuevo capital social
suscrito y pagado, al 31 de marzo de 2020, es la suma de M$3.580.349. En la Junta
Extraordinaria de Accionistas celebrada con fecha 31 de marzo de 2021, se acordd
aumentar el capital social, adoptando por unanimidad y aclamacién los siguientes acuerdos:
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Nota 4 - Némina de Accionistas (continuacién)

a) Se dej6 constancia que el capital de la sociedad, antes del aumento propuesto, era
la suma de M$4.207.466 dividido en 5.268 acciones nominativas, sin valor nominal,
todas de una misma serie y de igual valor, integramente suscrito y pagado;

b) Se acordd aumentar el capital social en la suma de M$737.626, mediante la
capitalizacion de reservas sociales por idéntica suma y proveniente del remanente
de las utilidades del ejercicio 2020, manteniendo invariable la cantidad de
acciones. De esta manera el nuevo capital social es la suma de M$4.945.092,
dividido en 5.268 acciones nominativas, de igual valor y de la misma serie Unica.
El capital social se encuentra integramente suscrito y pagado; y

c) Se adecuaron los articulos quinto permanente y primero transitorio de los estatutos
sociales, fijando sus nuevos textos. Se deja constancia que el Acta de la Junta
Extraordinaria de Accionistas antes sefalada, fue reducida a escritura publica con
fecha 12 de abril de 2021 en la Notaria de Santiago de dofia Maria Pilar Gutiérrez
Rivera, bajo el Repertorio N° 8417. El extracto de dicha modificacion se inscribié a
fojas 26.084 numero 20.206 del afio 2021 del Registro de Comercio del
Conservador de Bienes Raices de Santiago, y se publicd en el Diario Oficial con
fecha 19 de abril de 2021.

En la Junta Extraordinaria de Accionistas celebrada con fecha 14 de abril de 2020,
se acordé aumentar el capital social, adoptando por unanimidad y aclamacion los
siguientes acuerdos:

a) Se dejé constancia que el capital de la sociedad, antes del aumento propuesto, era
la suma de M$3.580.349 dividido en 5.268 acciones nominativas, sin valor nominal,
todas de una misma serie y de igual valor, integramente suscrito, encontrandose
pagado la suma de M$3.439.465 y por pagar la suma de M$140.884, contra la
cual se efectud el dia de 27 de marzo de 2020, después de la junta ordinaria
celebrada ese dia, un abono por la misma suma, quedando en consecuencia
pagada dicha cuenta;

b) Se acordd aumentar el capital social en la suma de M$627.117, mediante la
capitalizacion de reservas sociales por idéntica suma y proveniente del remanente
de las utilidades del ejercicio 2019, manteniendo invariable la cantidad de
acciones. De esta manera el nuevo capital social es la suma de M$4.207.466,
dividido en 5.268 acciones nominativas, de igual valor y de la misma serie Unica.
El capital social se encuentra integramente suscrito y pagado; y

c) Se adecuaron los articulos quinto permanente y primero transitorio de los estatutos
sociales, fijando sus nuevos textos. Se deja constancia que el Acta de la Junta
Extraordinaria de Accionistas antes sefialada, fue reducida a escritura publica con
fecha 24 de abril de 2020 en la Notaria de Santiago de dofia Maria Pilar Gutiérrez
Rivera, bajo el Repertorio N° 6133. El extracto de dicha modificacion se inscribié a
fojas 27.211 numero 13.700 del afo 2020 del Registro de Comercio del
Conservador de Bienes Raices de Santiago, y se publicé en el Diario Oficial con
fecha 08 de mayo de 2020.
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Nota 4 - Némina de Accionistas (continuacion)

En la Junta Ordinaria de Accionistas realizada el 31 de marzo de 2021, se aprobo por
unanimidad y  aclamacién el reparto de dividendos en dinero, constituidos por el
dividendo minimo obligatorio equivalente al 30% de las ganancias del ejercicio 2020,
correspondiente a la cantidad de M$442.576; mas un dividendo adicional por el
equivalente al 20% de dichas ganancias, correspondiente a la cantidad de M$295.050, a
pagarse en forma conjunta.

La suma de ambos dividendos arrojé un total a repartir de M$737.627, equivalente al
50% de las ganancias del ejercicio 2020, lo que significé un pago de $140.020 por cada
una de las 5.268 acciones de la sociedad. El resto de las utilidades del ejercicio se
destinaron a reservas sociales.

De esta forma, contabilizado el pago del dividendo minimo obligatorio, las cuentas del
patrimonio declaradas en la Junta Ordinaria quedaron como sigue:

Capital social emitido total M$4.207.466
Capital suscrito y pagado M$4.207.466
Capital suscrito y por pagar M$-
Reservas sociales M$737.626
Patrimonio total M$4.945.092

Nota 5 - Remuneracion del Directorio

El Directorio de la Sociedad, al 31 de diciembre de 2021 y 2020 no recibe remuneraciones

y beneficios por el ejercicio de su cargo.

Nota 6 - Efectivo y Equivalente al Efectivo

El detalle de los saldos incluidos bajo efectivo y equivalente al efectivo, es el siguiente:

Conceptos 31.12.2021 31.12.2020
M$ M$

Cuentas Corrientes Bancarias 141.253 559.032

Total 141.253 559.032
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Nota 7 - Deudores Comerciales y otras Cuentas por Cobrar

La composicion de este rubro al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es la siguiente:

Concepto 31.12.2021 31.12.2020

M$ M$
Subsidios por cobrar 8.525.158 9.183.105
Cuenta por cobrar Compafiia de Seguros 717.512 533.180
Arriendos Leasing por cobrar 131.701 90.441
Cuentas por Cobrar 441.159 176.360
Seguros y subsidios 43.075 31.544
Gastos de originacion anticipados 343.431 164.394
Total _10.202.036 —10.179.024

Amparado en la NCG N°262 y N°264 de la CMF del afio 2009, Unidad Leasing Habitacional ha
suscrito contratos de venta de cartera con Penta Vida Compafiia de Seguros de Vida S.A., con CN
Life Compafia de Seguros de Vida S.A., con Compafiia de Seguros de Vida Consorcio Nacional
de Seguros S.A., con BTG Pactual Financiemiento con garantias Inmobiliarias Fondo de Inversién
y con el Fondo de Inversion WEG 2.

Contra esos contratos entre el 1° de enero y el 31 de diciembre de 2021, con Penta Vida
Compaifiia

de Seguros de Vida S.A se materializaron once ventas de cartera por un monto total de
M$5.868.410 a valor saldo insoluto, con Compaiiia de Seguros de Vida Consorcio Nacional de
Seguros S.A. se materializaron cuatro ventas de cartera por un monto total de M$2.847.282 a
valor saldo insoluto.

Unidad Leasing transfiere la totalidad de los Activos vendidos una vez realizado el endoso de los
contratos de leasing. Esto quiere decir que la totalidad de los activos vendidos fueron transferidos.

La foma de pago de las ventas de cartera se hace a través de una transferencia LBTR que la
compafiia de seguro o fondo de inversion paga a la cuenta corriente de Unidad Leasing, segun el
precio previamente acordado en la valorizacién de los contratos. Esta transferencia se hace al
momento de la firma del endoso de los contratos por parte de Unidad Leasing a la companiia de
seguros o fondo de inversion. Dependiendo de la compafiia de seguros o fondo de inversion que
compra los contratos, es que al momento de la venta, como parte del pago, se toma un depdésito a
plazo endosado a favor de Unidad Leasing, con una retencién del precio comprometido entre un
5% y un 10% a la espera que los activos se hayan inscritos en el Conservador de Bienes Raices a
nombre de la compania de seguros o fondo de inversion.

Los Contratos de Leasing Habitacional se originan una vez que todas las partes que participan en
él,

han firmado en Notaria. El valor de la vivienda que se adquiere para darla en arrendamiento, se
paga de la siguiente manera: Pie, monto que aporta el promitente comprador; Contrato de Leasing
Habicional, que corresponde al monto que paga la Sociedad de Leasing al vendedor de la vivienda
y que da inicio al mismo contrato; y el Subsidio Habitacional, en caso de existir, monto que también
paga la Sociedad de Leasing al vendedor de la vivienda. En el caso de que el contrato tenga
subsidio del estado, el subsidio por cobrar nace en el mismo momento de las firmas. Una vez que
la vivienda esta inscrita en el respectivo Conservador de Bienes Raices a nombre de la Sociedad
de Leasing, ésta solicita la asignacion del Subsidio, previamente informado, del Cliente al SERVIU
que corresponda. Cada SERVIU paga el Subsidio de cada cliente, mediante la emisiéon de un
Bono Vivienda Leasing (BVL), que es un instrumento desmaterializado depositado en la cuenta
DCV indicada por la Sociedad.
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Nota 8 - Saldos y Transacciones con partes relacionadas
a) Cuentas por pagar a entidades relacionadas

Sociedad Naturaleza de la Pais Vencimiento Descripcion de la 31.12.2021 31.12.2020
Relacion Transaccion M$ M$

Cuenta Corriente
Unidad Capital Grupo empresarial Chile Menos de 90 dias Mercantil 54.970 -

Total 54.970 -

Estas operaciones no devengan intereses y la moneda de origen es el peso chileno.

b) Transacciones

Sociedad Naturaleza de Pais Vencimiento Descripcion de 31.12.2021 31.12.2020
la la Monto Efecto en Monto Efecto en
Relacion Transaccion Resultado Resultado

M$ M$ M$ M$

Unidad Capital S.A. Grupo empresa Chile Menos de 90 dias Recompras 2.680.830 (494.641) 2.848.935 (422.701)
Unidad Capital S.A. Grupo empresa Chile Menos de 90 dias Recompras (2.735.800) - (2.848.935) -
Unidad Capital S.A. Grupo empresa Chile Menos de 90 dias Servicio 533.600 200.400 303.000 303.000
Unidad Capital S.A. Grupo empresa Chile Menos de 90 dias Servicio (533.600) - (303.000) -
Unidad S.A. Grupo empresa Chile Menos de 90 dias Obtencion 1.245.000 - 250.000 -
Unidad S.A. Grupo empresa Chile  Menos de 90 dias Pago (1.245.000) - - -
Total (54.970) (294.241) 250.000 (119.701)

Estas operaciones no devengan intereses y la moneda de origen es el peso chileno.
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Nota 8 - Saldos y Transacciones con partes relacionadas (continuacion)
c) Remuneracién y beneficios recibidos por el personal clave de la Sociedad

El numero de ejecutivos considerados como personal clave es de 6 personas, y se
componen de la siguiente forma:

Cargo N° de Ejecutivos N° de Ejecutivos
31.03.2020 31.12.2020

Directores 4 4

Presidente 1 1

Gerente General 1 1

Total 6 6

El Directorio de la Sociedad y el Presidente, al 31 de diciembre de 2021 y 2020 no
reciben remuneraciones y beneficios por el ejercicio de su cargo. El Gerente
General, entre el 1 de enero y el 31 de diciembre del 2021 recibié por concepto de
remuneracion bruta total un monto de M$142.432, y otras compensaciones
correspondientes a bonos por cumplimiento por M$57.414.

Nota 9 - Activos no Corrientes mantenidos para la Venta
Activos no corrientes o grupos de activos para su disposicion clasificadas como

mantenidas para la venta. Corresponden en su totalidad a viviendas recuperadas de
contratos fallidos.

La composicion de este rubro al 31 de diciembre de 2021 es la

siguiente:

Direccion Casa Fechade Total
Baja M$

Pasaje Los Leones 10, Nontuela Futrono, Region de los Rios 12.2019 20.182

Pasaje Triwe 2741, Conjunto Habitacional El Jardin, La Serena 07.2021 13.665
Dalcahue N°1413 Depto 24 Edificio 2, Cond. Dalcahue, Pudahuel 08.2021 9.526

Los Genarios N°55, Villa Zaror, Maipu Santiago 11.2021 26.957
Pasaje Calas No 570, Curico 12.2021 11.944
Total Casas Disponibles para la venta al 31.12.2021

82.274
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Nota 9 - Activos no Corrientes mantenidos para la Venta (continuacion)

La composicion de este rubro al 31 de diciembre de 2020 es la

siguiente:

Direccion Casa Fecha de Baja
Pasaje La Laguna N°341, Conjunto Los Dominicos, Chillan 02.2019
Viejo

Pasaje Nuevo 16 N°092, Villa Santa Teresita, San Felipe 07.2019
Pasaje Los Leones 10, Nontuela Futrono, Region de los Rios 12.2019
Avenida Circunvalacion 575 Depto 402-C, Curico 12.2020
Humberto Diaz Casanueva 1740, Conjunto Villa

Bicentenario 1, Coronel 12.2020
Hermano Tomas Darbois N°180 Depto 404, Cond. Hnos

Maristas, Los 12.2020
Andes

Total Casas Disponibles para la venta al 31.12.2020

Nota 10 - Otros Activos Financieros Corrientes

En el cuadro siguiente se presentan los activos corrientes (Contratos de leasing)
vigentes al 31 de diciembre del 2021

Valor Intereses por Corto Plazo
Nominal recibir Valor Presente
M$ M$ M$
Total 18.548.506 425.889 18.974.395

Leasing habitacional

Total
M$

22.066
15.310
20.182
18.171

13.909

En el cuadro siguiente se presenta los activos corrientes (Contratos de leasing) por tramos
de morosidad, la totalidad de la cartera de Unidad Leasing, vigentes al 31 de diciembre del

2021.

Tramos de Clientes Monto Cartera

Morosidad cartera Saldo Insoluto M$
Al dia 547 12.987.569
1-30 dias 69 1.614.368
31-60 dias 34 800.930
61-90 dias 15 379.182
91-120 dias 8 216.817
121-150 dias 9 175.757
151-180 dias 4 105.258
181-210 dias 6 155.138
211- 250 dias 1 25.821
> 250 dias 91 2.087.666

Total 784 18.548.506
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Nota 10 - Otros Activos Financieros Corrientes (Continuacion)

En este cuadro la mora se presenta clasificada de acuerdo a la morosidad mas antigua
de cada cliente, es decir si un cliente tiene una morosidad de 3 cuotas, la totalidad de las
cuotas se presenta en el tramo de 61 — 90 dias y asi para el resto de los tramos.

Cabe senfalar que la ley 19.281, ley que establece las normas sobre los contratos de
arrendamiento de viendas con promesa de compraventa, define que dichos contratos no
pueden ser repactados.

En el cuadro siguiente se presentan los contratos de leasing por cobrar en cobranza
judicial de la totalidad de la cartera de Unidad Leasing, vigentes, al 31 de diciembre del
2021

Contratos de leasing por cobrar  N°de clientes Monto Cartera M$
Protestados - -
En cobranza judicial 124 2.315.519

En los contratos de arriendo con promesa de compraventa, no se provisiona por dos
razones:

1.- De acuerdo a ley 19.281, todos los contratos de leasing habitacional tienen garantia de
remate, que en caso que el prominente comprador, no cumpla con el pago de las cuotas,
cayendo el default, la propiedad se puede rematar, en donde el Estado asegura la
cobertura del 100% del saldo insoluto.

2.- La evidencia empirica de los ultimos tres afnos muestra que el precio de venta de
las viviendas

recuperadas, es un 40,9% mayor que el costo promedio de recuperacion (Saldo insoluto a
la fecha de default).

En el cuadro siguiente se presentan los activos corrientes (Contratos de leasing) vigentes
al 31 de diciembre del 2020

Valor Intereses por Corto Plazo
Nominal recibir Valor Presente
M$ M$ M$
Total 14.048.052 316.817 14.364.869

Las notas adjuntas numeros 1 al 28 forman parte integral de estos estados financieros @
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Nota 10 - Otros Activos Financieros Corrientes (Continuacion)

En el cuadro siguiente se presenta los activos corrientes (Contratos de leasing) por tramos
de morosidad, la totalidad de la cartera de Unidad Leasing, vigentes al 31 de diciembre
del 2020.

Tramos de Clientes Monto Cartera

Morosidad cartera Saldo Insoluto M$
Al dia 417 10.019.853
1-30 dias 19 390.995
31-60 dias 16 354.361
61-90 dias 9 198.120
91-120 dias 10 244.253
121-150 dias 7 170.871
151-180 dias 8 160.363
181-210 dias 9 222.694
211- 250 dias 7 159.324
> 250 dias 97 2.127.218

Total 599 14.048.052

En este cuadro la mora se presenta clasificada de acuerdo a la morosidad mas antigua
de cada cliente, es decir si un cliente tiene una morosidad de 3 cuotas, la totalidad de las
cuotas se presenta en el tramo de 61 — 90 dias y asi para el resto de los tramos.

Cabe senalar que la ley 19.281, ley que establece las normas sobre los contratos de
arrendamiento de viendas con promesa de compraventa, define que dichos contratos no
pueden ser repactados.

En el cuadro siguiente se presentan los contratos de leasing por cobrar en cobranza
judicial de la totalidad de la cartera de Unidad Leasing, vigentes, al 31 de diciembre del
2020

Contratos de leasing por cobrar N°de clientes Monto Cartera M$
Protestados - -
En cobranza judicial 147 2.678.336

En los contratos de arriendo con promesa con promesa compraventa, no se provisiona
por dos razones:

1.- De acuerdo a ley 19.281, todos los contratos de leasing habitacional tienen garantia de
remate, que en caso que el prominente comprador, no cumpla con el pago de las cuotas,
cayendo el default, la propiedad se puede rematar, en donde el Estado asegura la
cobertura del 100% del saldo insoluto.

2.- La evidencia empirica de los ultimos tres afilos muestra que el precio de venta de las
viviendas recuperadas, es un 42,5% mayor que el costo promedio de recuperacion (Saldo
insoluto a la fecha de default).
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Nota 11 - Propiedades, Planta y Equipos y Activo por derecho a usar bienes en
arriendo y obligaciones por contratos de arriendo

a) La composicion de este rubro al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es la siguiente:

Conceptos 31.12.2021 31.12.2020

M$ M$
Equipos computacionales 24169 19.805
Muebles y utiles 26.389 25.284
Instalaciones 84.636 126.984
Depreciacion acumulada (25.141) (19.204)
Total 110.053 152.869

b) Los movimientos de propiedades, planta y equipos al 31 de diciembre de 2021y
2020, fueron los siguientes:

Detalle Planta 'y Equipos
M$
Saldo inicial al 01.01.2021 152.869
Adiciones 5.469
Amortizacion Instalaciones (42.349)
Gasto por depreciacion (5.936)
Saldo final al 31.12.2021 110.053
Detalle Plantay
Equipos
M$
Saldo inicial al 01.01.2020 198.625
Adiciones 2.237
Amortizacion Instalaciones (42.349)
Gasto por depreciacion (5.644)
Saldo final al 31.12.2020 152.869
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Notas a los Estados Financieros Al 31 de diciembre 2021 y 2020

Nota 11 - Propiedades, Planta y Equipos y Activo por derecho a usar bienes
en arriendo y obligaciones por contratos de arriendo (Continuacion)

c) La Sociedad reconocio un activo por arrendamiento financiero y operacional y
obligaciones por tales contratos al 31 de diciembre 2021, de acuerdo con el
siguiente detalle:

Detalle Edificios
M$
Activos por bienes en arriendamiento
Saldo al 1 de enero de 2021 243.840
Adicionales 24.981
Depreciacion ejercicio (84.992)
Saldo al 31 de diciembre de 2021 183.829
Obligacion por contratos de arriendos, corriente
Saldo al 1 de enero de 2021 79.096
Constitucién de obligacion -
Pagos aplicados (2.999)
Intereses y reajustes 3.690
Saldo al 31 de diciembre de 2021 79.787
Obligacion por contratos de arriendos, no corrientes
Saldo al 1 de enero de 2021 171.179
Constitucién de obligacién -
Pagos aplicados (85.273)
Intereses y reajustes 16.800
Saldo al 31 de diciembre de 2021 102.706
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Nota 11 - Propiedades, Planta y Equipos y Activo por derecho a usar bienes
en arriendo y obligaciones por contratos de arriendo (Continuacion)

d) La Sociedad reconocio un activo por arrendamiento financiero y operacional y
obligaciones por tales contratos al 31 de diciembre 2020, de acuerdo con el
siguiente detalle:

Detalle Edificios
M$
Activos por bienes en arriendamiento
Saldo al 1 de enero de 2020 290.390
Adicionales -
Depreciacion ejercicio (46.550)
—Safdoat-3tdediciembre de 2020 243840

Obligacion por contratos de arriendos, corriente

Saldo al 1 de enero de 2020 75.745
Constitucion de obligacion -
Pagos aplicados -
Intereses y reajustes 3.351
Saldo al 31 de diciembre de 2020 79.096

Obligacion por contratos de arriendos, no corrientes

Saldo al 1 de enero de 2020 239.434
Constitucion de obligacion -
Pagos aplicados (68.255)
Intereses y reajustes -
Saldo af 31 de dictiembre de 2020 T7T179

Nota 12 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y No Corrientes

La composicion de este rubro al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es la siguiente:

Detalle 31.12.2021 31.12.2020

M$ M$
Préstamos bancarios corrientes 11.086.587 13.472.455
Efectos de Comercio corrientes 2.000.000 -
Total 13.086.587 13.472.455
Detalle 31.12.2021 31.12.2020

M M$
Préstamos bancarios no corrientes 141.861 198.023
Total 141.861 198.023
Detalle 31.12.2021 31.12.2020

M$ M$
Préstamos corrientes y no corrientes 13.228.448 13.670.478

Total 13.228.448 _13.670478
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Nota 12 - Otros Pasivos Financieros, Corrientes y No Corrientes (continuacion)

a) Créditos Bancarios corrientes al 31 de diciembre de 2021

Banco Moneda "0‘}'%;,"{ Inicio Saldo al

Tasa Tasa RUT Banco Tipo de Vencimiento 31.12.202
1
Mensual Efectiva Amortizacion M$

ITAU Peso Chile 30.01.2017 0,42% 5,07% 76.645.030-k Bullet 06.01.2022 153.440
ITAU Peso Chile 24.03.2016 0,68% 8,18% 76.645.030-k Bullet 08.03.2022 502.500
ITAU Peso Chile 13.02.2018 0,42% 5,07% 76.645.030-k Bullet 06.01.2022 256.015
ITAU Peso Chile 05.07.2018 0,48% 5,76% 76.645.030-k Bullet 01.03.2022 284.749
ITAU Peso Chile 15.01.2021 0,42% 5,07% 76.645.030-k Bullet 07.01.2022 250.860
Consorcio Peso Chile 26.03.2021 0,42% 5,02% 99.500.410-0 Bullet 26.02.2022 355.954
Consorcio Peso Chile 15.09.2021 0,42% 4,42% 99.500.410-0 Bullet 04.03.2022 507.460
Consorcio Peso Chile 19.08.2021 0,42% 5,02% 99.500.410-0 Bullet 15.02.2022 356.540
Consorcio Peso Chile 14.04.2021 0,57% 6,87% 99.500.410-0 Bullet 05.04.2022 395.951
Consorcio Peso Chile 22.10.2021 0,57% 6,84% 99.500.410-0 Bullet 18.01.2022 248.259
Consorcio Peso Chile 17.08.2021 0,42% 4,22% 99.500.410-0 Bullet 07.02.2022 305.689
Consorcio Peso Chile 26.03.2021 0,40% 4,81% 99.500.410-0 Bullet 19.02.2022 356.035
Consorcio Peso Chile 26.03.2021 0,42% 5,02% 99.500.410-0 Bullet 12.02.2022 356.686
Consorcio Peso Chile 29.10.2021 0,67% 8,09% 99.500.410-0 Bullet 08.03.2022 410.732
Consorcio Peso Chile 18.03.2021 0,42% 5,02% 99.500.410-0 Bullet 12.03.2022 304.476
Consorcio Peso Chile 12.10.2021 0,48% 5,79% 99.500.410-0 Bullet 10.04.2022 506.433
Security Peso Chile 28.07.2020 0,36% 4,32% 97.053.000-2 Bullet 22.01.2022 101.896
Security Peso Chile 09.09.2019 0,36% 4,32% 97.053.000-2 Bullet 24.01.2022 228.220
Security Peso Chile 27.09.2021 0,47% 5,64% 97.053.000-2 Bullet 24.01.2022 227.334
Security Peso Chile 05.11.2020 0,67% 8,04% 97.053.000-2 Bullet 02.05.2022 321.035
Santander Peso Chile 10.12.2021 0,68% 8,16% 97.036.000-K Bullet 10.03.2022 401.904
Santander Peso Chile 22.07.2021 0,41% 4,88% 97.036.000-K Bullet 18.01.2022 204.396
Santander Peso Chile 11.08.2021 0,41% 4,92% 97.036.000-K Bullet 07.02.2022 305.822
Santander Peso Chile 03.08.2021 0,41% 4,92% 97.036.000-K Bullet 30.01.2022 306.150
Santander Peso Chile 22.09.2021 0,48% 5,76% 97.036.000-K Bullet 21.03.2022 406.400
Santander Peso Chile 27.08.2021 0,41% 4,92% 97.036.000-K Bullet 23.02.2022 305.166
Chile Peso Chile 25.06.2021 0,47% 5,64% 97.004.000-5 Bullet 17.06.2022 175.302
Chile Peso Chile 22.06.2021 0,47% 5,64% 97.004.000-5 Bullet 17.06.2022 185.319
Chile Peso Chile 14.01.2021 0,33% 3,96% 97.004.000-5 Bullet 05.01.2022 193.658
Estado Peso Chile 18.05.2020 0,37% 4,44% 97.030.000-7 Bullet 23.02.2022 355.439
Estado Peso Chile 14.04.2020 0,46% 5,52% 97.030.000-7 Bullet 22.03.2022 329.934
Estado Peso Chile 21.07.2021 0,30% 3,60% 97.030.000-7 Cuotas 17.01.2022 330.298
Internacional  Peso Chile 23.11.2020 0,39% 4,68% 97.011.000-3 Cuotas 24.11.2022 142.760
BCI Peso Chile 21.10.2021 0,50% 6,00% 97.006.000-6 Bullet 28.01.2022 506.417
BCI Peso Chile 12.07.2021 0,48% 5,76% 97.006.000-6 Bullet 03.02.2022 354.760
BCI Peso Chile 17.08.2020 0,75% 9,00% 97.006.000-6 Bullet 11.01.2022 152.598

Total 11.086.587

Los créditos no tienen covenants asociados

Al 31 de diciembre de 2021, se devengaron M$ 588.779 de intereses.
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Nota 12 - Otros Pasivos Financieros Corrientes y No Corrientes (continuacién)

b) Efectos de Comercio corriente al 31 de diciembre de 2021

I Pais de . . - Saldo al
Institucion Moneda Origen Inicio Tasa Tasa RUT Banco Tipo de Vencimiento 31.12.2021
Mensual Efectiva Amortizacion M$
Credicorp Peso Chile 30.11.2021 1,0% 12,0% - Bullet 30.05.2022 1.000.000
Credicorp Peso Chile 02.12.2021 1,0% 12,0% - Bullet 30.06.2022 1.000.000
Total 2.000.000
Los Efectos de comercios tienen los siguientes covenants:
1) Activos Corrrientes/Pasivos Corrientes > 1,0 veces
2) Total Pasivos/Total Patrimonio < 5,0 veces
% Total Patrimonio > UF140.000
) No se podran tener vencimiento de Efectos de Comercio > MM$3.000 en 7 dias habiles
consecutivos.
c) Créditos Bancarios no corrientes al 31 de diciembre de 2021
Banco Moneda I:)al_s de Inicio Tasa Tasa RUT Banco Tipo de Vencimiento 31S_a1lg_c2’(?2l1
rigen . .
Mensual Efectiva Amortizacion
Estado Peso Chile 25.09.2020 0,29% 3,48% 97.030.000-7 Cuotas 25.09.2024 ggggg
Total 141.861

Los créditos no tienen covenants asociados
Al 31 de diciembre de 2021, se devengaron M$ 18.144 de intereses.

d) Créditos Bancarios corrientes y no corrientes y Efectos de Comercio corrientes al 31 de
diciembre de 2021

El presente cuadro presenta la deuda total segun tramos de vencimientos

Montos de deuda segun tramos M$

0 - 90 dias 90diasatlafo  1-3afios 3-5afos  MasdeS$ Total
afnos
9.207.189 3.879.398 141.861 - - 13.228.448
El siguiente cuadro presenta las conciliaciones de obligaciones bancarias al 31 de diciembre de 2021:
M$

Saldo Inicial al 01-01.2021 13.670.478
Mas 13.094.487
Créditos Obtenidos
Provision de Intereses 618.514
Menos (10.639.264
Pagos de Créditos )
Intereses Pagados (601.086)
Otros Cargos (2.914.681)

Total 13.228.448

Las notas adjuntas numeros 1 al 28 forman parte integral de estos estados financieros @
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Nota 12 - Otros Pasivos Financieros Corrientes y No Corrientes (continuacion)

a) Créditos Bancarios corrientes al 31 de diciembre de 2020

Pais de . . . Saldo al

Banco Moneda Origen Inicio Tasa Tasa RUT Banco Tipo de Vencimiento 31.12.2020

Mensual Efectiva Amortizacion M$

ITAU Peso Chile 30.01.2017 0,32% 3,80% 76.645.030-k Bullet 22.01.2021 152.425
ITAU Peso Chile 24.03.2016 0,30% 3,61% 76.645.030-k Bullet 10.03.2021 505.568
ITAU Peso Chile 13.02.2018 0,32% 3,80% 76.645.030-k Bullet 14.01.2021 254.253
ITAU Peso Chile 05.07.2018 0,29% 3,50% 76.645.030-k Bullet 23.03.2021 282.753
Consorcio Peso Chile 09.10.2020 0,37% 4,40% 99.500.410-0 Bullet 06.02.2021 303.043
Consorcio Peso Chile 30.09.2020 0,36% 4,31% 99.500.410-0 Bullet 21.03.2021 242.643
Consorcio Peso Chile 25.11.2020 0,38% 4,60% 99.500.410-0 Bullet 24.05.2021 185.851
Consorcio Peso Chile 23.09.2020 0,39% 4,66% 99.500.410-0 Bullet 21.03.2021 384.870
Consorcio Peso Chile 30.11.2020 0,38% 4,60% 99.500.410-0 Bullet 20.05.2021 331.307
Consorcio Peso Chile 30.06.2020 0,38% 4,56% 99.500.410-0 Bullet 16.04.2021 469.416
Consorcio Peso Chile 30.11.2020 0,38% 4,60% 99.500.410-0 Bullet 29.05.2021 331.307
Consorcio Peso Chile 30.06.2020 0,38% 4,60% 99.500.410-0 Bullet 27.03.2021 471.037
Consorcio Peso Chile 28.10.2020 0,38% 4,50% 99.500.410-0 Bullet 23.04.2021 246.960
Consorcio Peso Chile 18.12.2020 0,38% 4,60% 99.500.410-0 Bullet 16.06.2021 390.648
Consorcio Peso Chile 04.12.2020 0,38% 4,60% 99.500.410-0 Bullet 02.06.2021 321.104
Consorcio Peso Chile 12.08.2020 0,41% 4,87% 99.500.410-0 Bullet 08.01.2021 208.910
Consorcio Peso Chile 18.11.2020 0,38% 4,60% 99.500.410-0 Bullet 17.05.2021 189.033
Consorcio Peso Chile 12.06.2020 0,38% 4,60% 99.500.410-0 Bullet 08.01.2021 258.303
Consorcio Peso Chile 30.12.2020 0,38% 4,60% 99.500.410-0 Bullet 28.06.2021 520.066
Consorcio Peso Chile 18.08.2020 0,41% 4,86% 99.500.410-0 Bullet 15.02.2021 473.475
Consorcio Peso Chile 11.11.2020 0,38% 4,60% 99.500.410-0 Bullet 10.05.2021 201.278
Consorcio Peso Chile 12.06.2020 0,38% 4,60% 99.500.410-0 Bullet 08.05.2021 256.720
Consorcio Peso Chile 29.10.2020 0,38% 4,60% 99.500.410-0 Bullet 26.04.2021 398.180
Consorcio Peso Chile 10.12.2020 0,38% 4,60% 99.500.410-0 Bullet 07.06.2021 320.859
Consorcio Peso Chile 08.09.2020 0,41% 4,87% 99.500.410-0 Bullet 07.03.2021 284.318
Security Peso Chile 28.07.2020 0,28% 3,36% 97.053.000-2 Bullet 24.01.2021 101.456
Security Peso Chile 09.09.2019 0,28% 3,36% 97.053.000-2 Bullet 28.01.2021 227.261
Security Peso Chile 24.03.2020 0,28% 3,36% 97.053.000-2 Bullet 24.02.2021 226.551
Security Peso Chile 05.11.2020 0,27% 3,24% 97.053.000-2 Bullet 04.05.2021 318.598
Santander Peso Chile 28.08.2020 0,36% 4,32% 97.036.000-K Bullet 10.02.2021 304.500
Santander Peso Chile 14.09.2020 0,36% 4,32% 97.036.000-K Bullet 13.03.2021 202.592
Santander Peso Chile 25.09.2020 0,36% 4,32% 97.036.000-K Bullet 23.03.2021 202.328
Santander Peso Chile 31.07.2020 0,36% 4,32% 97.036.000-K Bullet 27.01.2021 305.508
Santander Peso Chile 25.06.2020 0,37% 4,44% 97.036.000-K Bullet 11.01.2021 400.493
Santander Peso Chile 17.07.2020 0,36% 4,32% 97.036.000-K Bullet 13.01.2021 204.008
Santander Peso Chile 29.12.2020 0,35% 4,20% 97.036.000-K Bullet 22.06.2021 300.070
Chile Peso Chile 15.07.2020 0,33% 3,96% 97.004.000-5 Bullet 25.06.2021 175.038
Chile Peso Chile 02.01.2020 0,33% 3,96% 97.004.000-5 Bullet 24.03.2021 200.044
Chile Peso Chile 02.01.2020 0,33% 3,96% 97.004.000-5 Bullet 22.06.2021 185.041
Chile Peso Chile 27.01.2020 0,39% 4,68% 97.004.000-5 Bullet 20.01.2021 204.160
Estado Peso Chile 18.05.2020 0,26% 3,12% 97.030.000-7 Bullet 31.03.2021 352.730
Estado Peso Chile 14.04.2020 0,26% 3,12% 97.030.000-7 Bullet 31.03.2021 327.535
Estado Peso Chile 14.04.2020 0,26% 3,12% 97.030.000-7 Bullet 31.03.2021 327.535
Estado Peso Chile 25.09.2020 0,29% 3,48% 97.030.000-7 Cuotas 25.09.2024 136.002
Internacional Peso Chile 23.11.2020 0,39% 4,68% 97.011.000-3 Cuotas 24.11.2022 130.913
BCI Peso Chile 21.10.2020 0,47% 5,64% 97.006.000-6 Bullet 15.02.2021 505.562
BCI Peso Chile 17.08.2020 0,36% 4,29% 97.006.000-6 Bullet 12.02.2021 150.203

Total 13.472.455

Los créditos no tienen covenants asociados

Al 31 de diciembre de 2020, se devengaron M$ 601.300 de intereses.
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Nota 12 - Otros Pasivos Financieros Corrientes y No Corrientes
(continuacion)

b) Créditos Bancarios no corrientes al 31 de diciembre de 2020

Pais de Saldo al
Banco Moneda Ori Inicio Tasa Tasa RUT Banco Tipo de Vencimiento 31.12.2020
rigen . .,
Mensual Efectiva Amortizacion
Estado Peso Chile 25.09.2020 0,29% 3,48%  97.030.000-7 Cuotas 25.09.2024 40.639
157.384
Total 198.023

Los créditos no tienen covenants asociados
Al 31 de diciembre de 2020, se devengaron M$ 17.745 de intereses.

c) Créditos Bancarios corrientes y no corrientes al 31 de diciembre de 2020

El presente cuadro presenta la deuda bancaria segun tramos de vencimientos

Montos de deuda segun tramos M$
0 - 90 dias 90 dias a 1 afo 1 -3 afios 3-5afos Masde5aihos Total

8.064.065 5.408.390 198.023 - - 13.670.478

El siguiente cuadro presenta las conciliaciones de obligaciones bancarias al 31 de diciembre de 2020:

M

Saldo Inicial al 01-01-2020 10.1$15.119
Mas 17.351.743
Créditos Obtenidos

Provision de Intereses 619.045
Menos (10.368.229
Pagos de Créditos )
Intereses Pagados (691.348)
Otros Cargos (3.355.852)
Total 13.670.478

Nota 13 - Cuentas Comerciales y otras Cuentas por
Pagar
La composicion de este rubro al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es la siguiente:

Conceptos 31.12.2021 31.12.2020
M$ M$

Proveedores 40.946 26.286
Acreedores varios 395.889 161.192
Seguros 120.340 77.728
Cuentas por pagar Inmobiliarias 6 Viviendas 7.375.761 4.505.408
Retenciones 18.381 14.807
Doctos por pagar banco Itau 478.254 -
Total 8.429.571 4.785.421
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Nota 13 - Cuentas Comerciales y otras Cuentas por Pagar (continuacion)

El siguiente cuadro presenta las cuentas comerciales y otras cuentas por pagar que se
encuentran al dia al 31 de diciembre del 2021:

Proveedores de pago al dia Montos segun plazo de pago M$ Periodo
366 Prom. de

Tipo de proveedor Hasta 30 dias 31-60 61-90 91-120 121-365 y mas Total (r()i?ags(;
Viviendas por pagar 990.497 1.026.458  242.309 86.266 213.280 - 2558810 67 dias
Proveedores, acreedores

varios y seguros 1.035.430 ) ) ) ) - 1.035.430
Retenciones - - - -

18.381 - 18.381

Total 2.044.308 1.026.458  242.309 86.266 213.280 - 3.612.621
El siguiente cuadro presenta las cuentas por pagar a proveedores segun los tramos de pago al 31 de
diciembre de 2021:

Proveedores con plazos vencidos R .

Montos segun dias vencidos M$
61-90 91-120 121-180

Tipo de proveedor Hagit: 30 31-60 1r2:’|sy Total
Viviendas por pagar 1.859.312 1.765.868 771.925  358.605 61.240 N 4.816.950

Proveedores, acreedores varios y B B -

seguros - - - -

Otros - - - )

Total - - - -

1.859.312 1.765.868 771.925  358.605 61.240 4.816.950

En los cuadros anteriores se considera el plazo vencido como los dias transcurridos entre la fecha
estipulada para el pago y el cierre los estados financieros.

El siguiente cuadro presenta las cuentas comerciales y otras cuentas por pagar que se encuentran al dia
al 31 de diciembre del 2020:

Proveedores de pago al dia Montos segun plazo de pago M$ Periodo
Tipo de proveedor Hasta30 3160 g1.90 91 121- 366y g,  Prom.de
dias 120 365 mas pago (dias)

Viviendas por pagar 977.774 887.685 847.531 - - - 2.712.990 72 dias
Proveedores, acreedores varios - - - - .
seguros y 265.206 - 265.206

Retenciones 14.807 - - - - - 14.807

Total 1.257.787 887.685 847.531 - - - 2.993.003

@



UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A. U n l d@d

Leasing habitacional

Notas a los Estados Financieros Al 31 de diciembre 2021 y 2020

Nota 13 - Cuentas Comerciales y otras Cuentas por Pagar (continuacion)

El siguiente cuadro presenta las cuentas por pagar a proveedores segun los tramos de
pago al 31 de diciembre de 2020:

Proveedores con plazos vencidos

Montos segun dias vencidos M$

Tipo de proveedor Hasta30 3160  61-90  91-120 121-180 181ymas  Total
Viviendas por pagar 992951 612.749 82.850  103.868 - - 1.792.418
Proveedores, acreedores varios y

seguros - - - - - - -
Otros ) _ - - ) - -
Total 992.951 612.749 82.850  103.868 - - 1.792.418

En los cuadros anteriores se considera el plazo vencido como los dias transcurridos entre la fecha
estipulada para el pago y el cierre los estados financieros.

Nota 14 - Provision Beneficios a Empleados y Otras Provisiones

La composicion de este rubro al 31 de diciembre de 2021 y 2020 es la siguiente:

a. Provision Beneficios a Empleados
31.12.2021 31.12.2020
M$ M$
Provision Bonos 147.974 135.542
Provision Vacaciones 87.920 67.117
Total 235,894 202.659

La conciliacion de las provisiones se presentan a continuacion:

31.12.2021 31.12.2020

M$ M$
Saldo de apertura 202.659 269.873
Adicionales
Provision de vacaciones 29.856 23.084
Provision de Bonos 178.995 93.509
Usadas (175.616) (183.807)
Saldo 235.894 202.659
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b. Otras Provisiones

31.12.2021 31.12.2020
M$ M$
Provisién Pérdida Compra BVL (Bonos Vivienda Leasing) 36.707 193.516
Dividendos 509.192 442.576
Otras Provisiones 48.782 113.878
Total 594.681 749.970
La conciliacion de las provisiones se presentan a continuacion:
31.12.2021 31.12.2020
M$ M$
Saldo de apertura 749.970 1.041.504
Adicionales
Provisién Pérdida Compra BVL (Bonos Vivienda 36.707 -
Leasing)
Dividendos 804.243 442.576
Otras Provisiones 470.594 550.465
Usadas (1.466.833) (1.284.575)
Saldo 594.681 749,970

Nota 15 - Impuestos Corrientes e Impuestos Diferidos

La composicion de los impuestos corrientes e impuestos diferidos de la Sociedad al 31 de diciembre

2021 y 2020 es la siguiente:

a) Los pasivos por impuestos corrientes se detallan a continuacion:

Conceptos 31.12.2021 31.12.2020
M$ M$
PPM (67.279) (75.969)
Impuesto a la renta 676.895 576.804
Impuesto unico 62.192 54.382
Impuestos segunda categoria 1.475 699
|.V.A Débito Fiscal 158 1.050
Total 673.441 556.966
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Nota 15 - Impuestos Corrientes e Impuestos Diferidos (continuacion)

b) Los activos y pasivos por impuestos diferidos se detallan a continuacion:
Conceptos 31.12.2021 31.12.2020
M$ M$
Gastos activados (pasivo) (161.135) (154.640)
Total (161.135) (154.640)
c) Elresultado registrado por impuesto a las ganancias es el siguiente:
Conceptos 31.12.2021 31.12.2020
M$ M$
Impuestos diferidos netos (6.495) (150.558)
Impuesto renta (664.593) (5677.107)
Total (671.088) (727.665)
d) Conciliacion de la tasa efectiva del impuesto a la renta
Detalle Tasa 31.12.2021 Tasa 31.12.2020
% M$ % M$
Resultado antes de impuesto a la renta 2.368.395 2.202.918
Gasto por impuestos utilizando la tasa legal 27,00 639.467 27,00 594.788
Otros incrementos (decrementos) 1,34 31.621 6,03 132.877
Gasto por impuestos utilizando la tasa efectiva 671.088 727.665
Tasa Efectiva 28,34 33,03
Nota 16 - Moneda Nacional y Extranjera
Activos Moneda 31.12.2021 31.12.2020
M$ M$
Efectivo y equivalentes al efectivo Pesos 141.253 559.032
Otros Activos Financieros corrientes UF 18.974.395 14.364.869
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar UF 10.202.036 10.179.024
Cuentas por cobrar empresas relacionadas Pesos - -
Activos no corrientes mantenidos para la venta Pesos 82.274 110.918
Propiedades, plantas y equipos Pesos 110.053 152.869
Activo por derecho a usar bienes en arrendamiento UF 183.829 243.840
Total Activos 29.693.840 25.610.552
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Nota 16 - Moneda Nacional y Extranjera (continuacién)

Pasivos Moneda  31.12.2021 31.12.2020
M$ M$
Otros pasivos financieros Pesos 13.086.587 13.472.455
Pasivos por impuestos Pesos 673.441 556.966
Cuentas comerciales y otras cuentas por pagar Pesos 8.429.571 4.785.421
Cuentas por pagar empresas relacionadas Pesos 54.970 -
Provision beneficios a empleados Pesos 235.894 202.659
Otras provisiones Pesos 594.681 749.970
Obligaciones Contrato de Arrendamientos, corrientes UF 79.787 79.096
Total Pasivos Corrientes 23.154.931 19.846.567
Otros pasivos financieros no corrientes Pesos 141.861 198.023
Pasivos por impuestos diferidos Pesos 161.135 154.640
Obligaciones por contrato de arrendamientos, no
corrientes UF 102.706 171.179
Total Pasivos 23.560.633 20.370.409
Nota 17 - Ingresos y Costos de Actividades Ordinarias
a) El detalle de los ingresos por actividades ordinarias, se presenta a continuacion:
Concepto 2021 2020
M$ M$
Ingresos por arriendo 1.108.421 766.956
Ingresos por venta carteras Leasing Habitacional 12.451.411 13.647.201
Ingresos venta BVL 10.105.662 11.896.379
Otros ingresos (Ingresos por Gastos Operacionales) 321.597 278.679

Total 23.987.091 _26.589.215

b) El detalle de los costos por actividades ordinarias, se presenta a continuacion:

Concepto 2021 2020

M$ M$
Costos por venta carteras Leasing Habitacional (10.294.547) (11.341.797)
Costo venta BVL (9.301.660) (10.989.238)
Otros costos (*) (869.456) (939.760)

Total —(20.465.663) _(23.270.795)

(*) Corresponden a Gastos de Originacion, Comisiones de Venta, Gastos de Tasaciones y Gastos de
Conservadores de bienes raices, de los Contratos originados y vendidos.
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Nota 18 - Gastos de Administracion

El detalle de los conceptos involucrados en este rubro, se presenta a continuacion:
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Concepto 2021 2020
M$ M$
Remuneraciones Administracion de Activos (265.547) (228.633)
Asesorias Externas (206.411) (265.965)
Arriendos (16.171) (15.002)
Remuneraciones (799.661) (646.702)
Gastos Legales (83.996) (89.434)
Marketing (26.668) (23.757)
Gastos de Oficina (78.621) (79.364)
Depreciacion por Bienes Arrendados (84.581) (81.583)
Otros (*) (141.140) (111.261)
Total (1.702.796) (1.541.701)
(*)  Corresponden a Servicios basicos, Fotocopias, Articulos de Oficina, Telefonia entre otros.
Nota 19 - Otros Gastos
El detalle de los conceptos involucrados en este rubro, se presenta a continuacion:
Concepto 2021 2020
M$
Gastos Bancarios (164.384) (50.676)
Seguros por cuenta de terceros (624.390) (589.473)
Donaciones - (20.000)
Total (788.774) (660.149)
Nota 20 - Ganancia (Pérdida) Procedente de Operaciones Discontinuadas
El detalle de los conceptos involucrados en este rubro, se presenta a continuacion:
2021 2020
Concepto M$ M$
Ingresos Venta de Viviendas 106.926 55.486
Total 106.926 55.486
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Nota 21 - Otros Ingresos por Funcién

El detalle de los conceptos involucrados en este rubro, se presenta a continuacion:

Concepto 2021 2020
M$ M$

Intereses fondo mutuo 18.158 5.209
Intereses penales y honorarios 11.288 7.349
Ingresos activados originacion 246.589 253.667
Seguros y Administracion de CLH 874.488 807.347
Otros Ingresos (*) 240.791 384.287
Total 1.391.314 1.457.859

(*)  Corresponden a Ingresos por Cobranza de Contratos recomprados, Comisién de Recaudacion Seguros y
Subarriendo de Oficina.

Nota 22 - Resultado por Unidades de Reajuste

El detalle de los conceptos involucrados en este rubro, se presenta a continuacion:

Concepto 2021 2020

M$ M$
Cuentas por cobrar 274.013 46.090
Contratos de Leasing 173.207 145.957
Total 447,220 192.047

Nota 23 - Sanciones
a) Dela Comisién para el Mercado Financiero

Durante el afio 2020 y entre el 1° de enero y 31 de diciembre de 2021, no se han aplicado sanciones
por parte de la Comision para el Mercado Financiero a la Sociedad, sus directores o
administradores.

b) De otras autoridades administrativas

Durante el afio 2020 y entre el 1° de enero y 31 de diciembre de 2021, no se han aplicado sanciones
por parte de otras autoridades administrativas, a la Sociedad, sus directores o administradores.

@
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Nota 24 - Riesgos

Unidad Leasing Habitacional S.A., como toda Sociedad, se encuentra expuesta a una serie
de riesgos, tanto de mercado, financieros, como operacionales inherentes al negocio en el
que se desenvuelven. Sin embargo, la Sociedad identifica estos riesgos y elabora diversos
controles efectivos a fin de manejar y minimizar posibles impactos o efectos adversos.
Estos controles efectivos se aplican, para luego ser evaluados y corregidos o mejorados,
procurando siempre su eficiencia.

El Directorio de la Sociedad determina la estrategia y el lineamiento general en que se
debe concentrar la Administracion de los riesgos, la cual es implementada por las distintas
unidades de negocio.

La Sociedad ha determinado que existe deterioro de los Contratos en Leasing, si existen
indicios que el valor recuperable de estos es menor al valor contabilizado, de acuerdo a lo
sefialado en la IFRS 9. Si este fuera el caso, el activo se presentaria como deteriorado, y
se reconocera una pérdida por deterioro del valor de ese activo.

Los riesgos que enfrentan las operaciones de la Sociedad se concentran principalmente en
aquellos que son de caracter crediticio, es decir, la recuperacion oportuna de las cuotas de
leasing por cobrar originadas por las ventas de la operacion. Para ello, nuestra Empresa
tiene claramente establecida politicas de crédito hacia sus clientes, las cuales se aplicaron
para todas las operaciones realizadas.

A continuaciéon mencionaremos las politicas de cobranza para minimizar este riesgo.

a) Politicas de cobranza
Antes del vencimiento de la cuota (pago hasta el dia 10 de cada mes) el
administrador primario envia cupones. Al quinto dia siguiente del vencimiento se
contacta telefonicamente a los clientes que se encuentran impagos y se les
incentiva a realizar un compromiso para evitar el envio a cobranza prejudicial.

Al dia 26 de cada mes (15 dias aproximadamente de morosidad) se envia el deudor
moroso a cobranza prejudicial, quienes gestionan el pago de la deuda. Cuando el
cliente cumple la tercera cuota impaga se le envia al estudio juridico para el proceso
cobranza judicial.

Si la deuda persiste y no es posible recuperar los flujos, la vivienda es recuperada
con sentencia judicial donde vuelve a integrar nuestros activos.

b) Seguimiento de morosidad
Al cierre de cada mes, se revisan los avances en cuanto al pago de cuotas por parte
de los clientes.

Se realizan gestiones de chequeo de morosidad temprana a los deudores con 1
dividendo en mora, enviando carta de morosidad y efectuando llamados telefénicos a
estos deudores para minimizar el impacto que esto podria provocar en la cartera
global.

&
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Nota 24 — Riesgos (continuacion)

¢) Riesgo de crédito
Las inversiones de corto plazo mantenidas por la Sociedad, se encuentran invertidas
en instituciones de primer nivel, cuya clasificacion de riesgo se situa
mayoritariamente en las categorias BBB o superiores, y sus equivalentes.

Con respecto al riesgo de mora de los contratos de leasing originados, Unidad
realiza una exhaustiva evaluacion de cada uno de sus clientes, basandose en una
politica de evaluacion conocida y aprobada por sus directores, similar a la utilizada
en la banca en el otorgamiento de créditos hipotecarios.

Nuestras operaciones en promedio tienen una relacion leasing/garantia del 65% al
momento de la originacion, lo que permite tener una excelente cobertura en los
casos de incumplimiento de los contratos.

La evidencia empirica de la venta de las propiedades de los ultimos tres afios, de
aquellos contratos que no han llegado a término, muestra en promedio una
cobertura de mas del 100% del saldo

insoluto. Esto quiere decir que el monto recaudado por la venta de la propiedad
alcanza mas que para cubrir el saldo insoluto del contrato de leasing.
Adicionalmente, el gobierno a través del Ministerio de Vivienda otorga un seguro de
garantia de remate para aquellos contratos que tienen subsidio (mas del 98% de la
cartera de Unidad) y que hayan caido en incumplimiento en sus pagos. La garantia
de remate se refiere a que, en caso de

un eventual remate, por incumplimiento en los pagos, en que el monto recaudado
por la venta de la propiedad no alcance a cubrir el saldo insoluto de la deuda, el
Ministerio de Vivienda cubrira la

diferencia, cubriendo asi cualquier tipo de riesgo crediticio.

d) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se refiere a la incertidumbre que siempre existe respecto de la
capacidad que puede llegar a tener la Sociedad, bajo condiciones normales o
excepcionales, de responder a los requerimientos de pagos en efectivo, tanto a sus
clientes, como a las entidades que le han otorgado financiamiento.

Como parte de la gestion de riesgos, Unidad Leasing Habitacional S.A, cuenta con
politicas de gestion de liquidez que aseguran el cumplimiento oportuno de sus
obligaciones, tanto en condiciones normales como en situaciones excepcionales,
cuando estas ultimas puedan alejarse en forma significativa de lo esperado. A este
respecto, la Empresa realiza un seguimiento diario a su situacién de caja, tanto para
cubrir sus necesidades inmediatas de fondos, como para aquellas necesidades de
mediano y largo plazo, en diversos escenarios previsibles por la Administracion.

Para mitigar estos riesgos de liquidez, Unidad Leasing Habitacional S.A., realiza
permanentemente calculos que les permitan establecer las fechas y montos del
dinero que van a necesitar para sus obligaciones y del dinero que va a recibir por
depésitos.

A continuacion se muestra un analisis de la posicion neta de la Compania en el corto
plazo incluyendo lapsos de hasta dos meses, en los cuales se proyectan los flujos
de ingresos y egresos para evaluar la liquidez en un periodo de tiempo determinado,
analisis realizado para evaluacién cuantitativa.
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Nota 24 — Riesgos (continuacion)

d) Riesgo de liquidez (continuacion)

Moneda Local Hasta Hasta Hasta 30 Hasta 60
7 15 Dias Dias
Dias Dias M$ M$
M$ M$
Disponible e inversiones 45.497 151.788 142.948 49.000
Ingresos 610.215 1.615.359 3.166.579 6.207.444
Egresos (559.959) (929.076) (2.201.565) (4.920.837)
Posicion neta 95.753 838.071 1.107.962 1.335.607

A continuaciéon se muestra un analisis del perfil de flujos de pagos de pasivos incluyendo lapsos
de hasta dos meses, en los cuales se proyectan los flujos de pago de los mismos en un periodo
de tiempo determinado.

Moneda Local Hasta7 Hasta15 Hasta30Dias Hasta 60
Dias Dias Dias
M$ M$ M$ M$

Proveedores y acreedores varios (35.385) (53.075) (63.484) (128.960)

Seguros (25.155) (52.920) (60.898)  (120.796)
Recaudaciones por aplicar (21.533) (5.844) (11.680) (18.520)
Cuentas por pagar inmobiliarias (397.253) (732.435) (1.470.759) (2.069.983)
Retenciones (14.650) (14.650) (29.300) (58.600)
Impuesto unico y segunda categoria (61.700) (67.031) (77.693) (99.017)
Perfilamiento de pasivos (555.676) (925.955) (1.713.814) (2.495.876)

Las entidades controladas incurren en riesgos de mercado y liquidez en el curso habitual de sus
negocios. La Sociedad no tiene riesgo de mercado porque sus activos son contabilizados a costo
amortizado y no a valor de mercado.

Nota 25 - Contingencias

A la fecha de los presentes estados financieros no existen compromisos ni contingencias.

Nota 26 - Medioambiente

Por la naturaleza de la industria, la Sociedad no produce ningun efecto sobre el medio ambiente.
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Nota 27 - Hechos Relevante

Como es de publico conocimiento, durante el mes de marzo de 2020 se ha producido
una fuerte expansion a nivel mundial del denominado Corona Virus (Covid-19), siendo
catalogado como “pandemia" por la Organizacion Mundial de la Salud ("OMS") el dia 11
de marzo de 2020. Los gobiernos de las zonas afectadas y las empresas del sector
privado han adoptado diversas medidas y formulado recomendaciones a fin de
proteger a la poblacién y contener la propagacion del Covid-19, las que tendran impacto
econdmico tanto a nivel nacional como global. A la fecha de emision de estos Estados
Financieros, la administraciéon, después de haber tomado medidas anticipadas en
cuanto a seguridad para las personas, reduccidon de sus exposiciones y asegurar la
liquidez y solvencia de su balance, se encuentra en proceso constante de evaluacién
de los impactos de esta situacion.

Nota 28 - Hechos Posteriores

Entre el 31 de diciembre de 2021 y la fecha de emision de los Estados Financieros la
Administracion no esta en conocimiento de hechos posteriores que pudieran afectar
significativamente dichos Estados Financieros.
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En reuniéon de Directorio celebrada el 29 de marzo de 2021, se aprobaron los Estados
Financieros de la sociedad al 31 de diciembre de 2020 y la FECU de la empresa a la
misma fecha junto al informe de revisién del Auditor independiente.

En la Junta Ordinaria de Accionistas realizada el 31 de marzo de 2021, se aprobd por
unanimidad y aclamacion el reparto de dividendos en dinero, constituidos por el dividendo
minimo obligatorio equivalente al 30% de las ganancias del ejercicio 2020,
correspondiente a la cantidad de M$442.576; mas un dividendo adicional por el
equivalente al 20% de dichas ganancias, correspondiente a la cantidad de M$295.051, a
pagarse en forma conjunta.

La suma de ambos dividendos arrojé un total a repartir de M$737.627, equivalente al 50%
de las ganancias del ejercicio 2020, lo que significé un pago de $140.020 por cada una de
las 5.268 acciones de la sociedad. El resto de las utilidades del ejercicio se destinaron a

reservas sociales.

De esta forma, contabilizado el pago del dividendo minimo obligatorio, las cuentas del
patrimonio declaradas en la Junta Ordinaria quedaron como sigue:

Capital social emitido total M$4.207.466
Capital suscrito y pagado M$4.207.466
Capital suscrito y por pagar M$0
Reservas sociales M$737.626
Patrimonio total M$4.945.092

En la Junta Extraordinaria de Accionistas celebrada con fecha 31 de marzo de 2021, se
acordd aumentar el capital social, adoptando por unanimidad y aclamacion los siguientes
acuerdos:

a)Se dejo constancia que el capital de la sociedad, antes del aumento propuesto, era la
suma de M$4.207.466 dividido en 5.268 acciones nominativas, sin valor nominal, todas de
una misma serie y de igual valor, integramente suscrito y pagado;

b)Aumentar el capital social en la suma de M$737.626, mediante la capitalizacion de
reservas sociales por idéntica suma y proveniente del remanente de las utilidades del
ejercicio 2020, manteniendo invariable la cantidad de acciones. De esta manera el nuevo
capital social es la suma de M$4.945.092, dividido en 5.268 acciones nominativas, de
igual valor y de la misma serie Unica. El capital social se encuentra integramente suscrito
y pagado; y

c)Se adecuaron los articulos quinto permanente y primero transitorio de los estatutos

sociales, fijando sus nuevos textos. Se deja constancia que el Acta de la Junta
Extraordinaria de Accionistas antes sefialada, fue reducida a escritura publica con fecha

@
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12 de abril de 2021 en la Notaria de Santiago de dofia Maria Pilar Gutiérrez Rivera, bajo
el Repertorio N° 8417. El extracto de dicha modificacion se inscribio a fojas 26.084
numero 20.206 del afio 2021 del Registro de Comercio del Conservador de Bienes Raices
de Santiago, y se publicé en el Diario Oficial con fecha 19 de abril de 2021.

En la Junta Ordinaria de accionistas realizada el 27 de abril de 2022, se aprobd por
unanimidad y aclamacion el reparto de dividendos en dinero, constituidos por el dividendo
minimo obligatorio equivalente al 30% de las ganancias del ejercicio 2021,
correspondiente a la cantidad de M$509.192; mas un dividendo adicional por el
equivalente al 20% de dichas ganancias, correspondiente a la cantidad de M$339.462, a
pagarse en forma conjunta.

La suma de ambos dividendos arroja un total a repartir de M$848.654, equivalente al 50%
de las ganancias del ejercicio 2021, lo que significa un pago de M$161.096 por cada una
de las 5.268 acciones de la sociedad.

De esta forma, contabilizado el pago del dividendo minimo obligatorio, las cuentas del
patrimonio quedan en definitiva como sigue:

Capital social emitido total M$4.945.092
Capital suscrito y pagado M$4.945.092
Capital suscrito y por pagar M$O0
Reservas sociales M$848.654
Patrimonio total M$5.793.746

Con fecha 21 de abril de 2021, la Comision para el Mercado Financiero (CMF) certifico la
inscripcion de Unidad Leasing Habitacional S.A. en el Registro de Valores bajo el N°1194,
como Emisor de Valores de Oferta Publica.

Asimismo, con fecha 21 de abril de 2021, la CMF aprobé la Inscripcion de la linea de
Efectos de Comercio en el Registro de Valores bajo el N°140, por un monto maximo de
$10.000.000.000 a 10 afios plazo.

Al 31 de diciembre del 2021, la Sociedad tenia vigentes en efectos de comercio con cargo
a la linea N°140, la serie B5 por un total de CLP 1.000 millones a un plazo de 6 meses
(vencimiento el 30 de mayo de 2022), y la serie B6 por un total de CLP 1.000 millones a
un plazo de 7 meses (vencimiento el 30 de junio de 2022). Los fondos provenientes de las
colocaciones antes sefaladas fueron destinados al refinanciamiento de pasivos bancarios
de la Sociedad y a la originacion de nuevos contratos de leasing habitacional.

Cabe senalar que, al 31 de diciembre del 2022, la Sociedad no tenia vigentes efectos de
comercio con cargo a la linea N°140.

En reunion de Directorio celebrada el 30 de marzo de 2022, se aprobaron los Estados
Financieros de la sociedad al 31 de diciembre de 2021 y la FECU de la empresa a la
misma fecha.

Entre el 31 de diciembre de 2022 y la fecha de emisién de los Estados Financieros, la
Administracion no esta en conocimiento de otros hechos posteriores que pudieran afectar
significativamente dichos Estados Financieros.
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ANALISIS RAZONADO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2022
(Valores expresados en miles de pesos)

A continuacién, se analizan los estados financieros de UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.

(“Unidad Leasing”), correspondientes al periodo terminado el 31 de diciembre de 2022 para explicar
las principales variaciones ocurridas respecto del afio anterior.

El presente documento tiene como propdsito presentar un anadlisis de la situacion econdmica-
financiera de la Sociedad al 31 de diciembre de 2022, analizando la estructura financiera y sus
principales tendencias, a través de cuadros comparativos de los Estados de Situacién Financiera
Clasificada al 31 de diciembre de 2022 y 31 de diciembre de 2021, y Estado de Resultados Integrales
por Funcién al 31 de diciembre de 2022 y al 31 de diciembre de 2021 que se adjuntan, los cuales
han sido preparados de acuerdo normas de la Comisiéon para el Mercado Financiero (“CMF”),
considerando supuestos y criterios contables segin Normas Internacionales de Informacion
Financiera (“NIIF”), emitidos por la International Accounting Standard Board (en adelante “IASB”).

ACTIVIDAD

Unidad Leasing, sociedad de giro exclusivo, cuya actividad principal es la originacién de contratos
de leasing habitacional para el financiamiento de viviendas de los segmentos emergentes cuyo
precio de compraventa es menor que UF 2.000. El 99% de los contratos originados cuentan con un
subsidio habitacional, otorgado por el Minvu.

La Sociedad tiene su casa matriz ubicada en Las Condes, Santiago, Region Metropolitana, y una
red de sucursales a lo largo de todo chile, ubicadas en cuatro ciudades, ademas tiene presencia en
8 regiones del pais, desde la Region de Coquimbo a la Regién de Los Lagos, incluyendo la Regién
Metropolitana.

La empresa inicia sus operaciones en abril del 2013, siendo los primeros contratos originados en
mayo de ese mismo afo. A partir de ahi, el nUmero de operaciones cursadas mensualmente siempre
ha ido en crecimiento, llegando a originar en enero del 2020 cerca de 100 operaciones de leasing
habitacional, cifra récord para la empresa. Unidad Leasing al poco andar se convirtié en la empresa
lider en originacion de la industria. En la actualidad la empresa se mantiene entre los lideres de la
industria. Desde sus inicios ha otorgado mas de 4.700 contratos por un valor superior a UF
3.200.000.

A fines del 2013 se firmd el primer contrato marco de venta de cartera de contratos de leasing
habitacional con la compafiia de seguros de vida Penta Vida, realizando la primera venta de cartera
en diciembre de ese afio. Los ingresos producto de la venta de cartera, son los principales de la
operacion de la empresa. Este afo le hemos vendido cartera a dos importantes Compafiias de
Seguro del pais, Penta Vida y Consorcio; y a su vez a dos fondos de inversion, WEG y Security. Al
cierre de diciembre, la empresa ha vendido en total desde sus inicios mas de 4.600 contratos de

leasing habitacional por mas de UF 3.030.000.

El principal mercado de Unidad Leasing, son aquellos clientes que tienen capacidad de pago, pero
no de ahorro, por lo tanto, son en su mayoria no bancarizables. Este segmento se ubica
principalmente en los segmentos C2 y C3.



Al 31 de diciembre de 2022
(Valores en miles de pesos)
BALANCE GENERAL

Los principales rubros de activos y pasivos al cierre de los presentes estados financieros, son los siguientes, en M$:

31-12-2022 31-12-2021 Variacion % Dic
2022/ Dic 2021
Activos corrientes 28.305.799 29.399.958 -3, 7%
Activos no corrientes 202.012 293.882 -31,3%
TOTAL ACTIVOS 28.507.811 29.693.840 -4,0%
Pasivos corrientes 21.191.193 23.154.931 -8,5%
Pasivos No corrientes 367.994 405.702 -9,3%
TOTAL PASIVOS 21.559.187 23.560.633 -8,5%
Interés Minoritario - -
Patrimonio atribuible a la controladora 6.948.624 6.133.207 13,3%
TOTAL PATRIMONIO 6.948.624 6.133.207 13,3%
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 28.507.811 29.693.840 -4,0%
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Los Activos totales de la Compania presentan una variacion de -4,0% respecto al ano anterior, principalmente
provocado por:

- Activos Corrientes: la variacion de -MM$1.094 respecto al afio anterior (-3,7%) fue producto principalmente, de
la disminucion en MM$2.191 en deudores comerciales y otras cuentas por cobrar (principalmente subsidios por
cobrar), efecto que se ve contrarrestado por el aumento en MM$1.157 en la cuenta otros activos financieros
(Contratos de leasing habitacional).

-Activos No Corrientes: observamos una disminucion de -MM$92 (-31,3%), principalmente producto de las
depreciaciones. En la cuenta de plantas y equipos tenemos una disminucién de -MM$47, y en la cuenta de bienes
en arrendamiento disminuye en -MM$45.

Por otro lado, los Pasivos totales disminuyeron en 8,5% principalmente debido a:

-Pasivos Corrientes: disminuyeron en total MM$1.964 (16,67%), debido principalmente a la disminucion en la
cuenta otros pasivos financieros (deuda banco) por MM$6.380. Esta disminucion fue producto de la menor
originacién de contratos de leasing habitacional en el ultimo semestre. Este efecto se ve compensado por un
aumento en las cuentas comerciales y otras cuentas por pagar, que aumentaron en MM$5.118, principalmente
debido al cambio en el mix de financiamiento, con la incorporacion de los fondos de inversion por MM$4.243

- Pasivos no Corrientes: disminucion total de MM$38 (-9,3%), debido principalmente a la disminucién de la deuda
financiera de largo plazo, que disminuye en -MM$102, y en un aumento en MM$167 en la cuenta de pasivos por
impuestos diferidos.

Finalmente, el patrimonio atribuible a los propietarios de la controladora presentd un aumento de un 13,3%;
explicado por:

- El capital emitido aumento en MM$816 producto de la capitalizacion del 50% de las utilidades obtenidas en
diciembre de 2022. (MM$783)
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INDICADORES FINANCIEROS Leasing habitacional
Los principales indicadores financieros del balance relativos a liquidez, endeudamiento y
actividad son los siguientes:

Variacion
INDICES DE LIQUIDEZ 31-12-2022 31-12-202 Dic 22/ Dic
1 21 %

Liquidez corriente 1,34 1,27 5,2%

(Activos Corrientes /
Pasivos Corrientes)

Razén acida (1) 1,34 1,27 5,2%

((Activos Corrientes - Inventarios)
/ Pasivos Corrientes)

Tanto los indicadores de liquidez corriente como razén acida se aumentan respecto a diciembre de 2021
producto de la mayor disminucion de pasivos.

INDICES DE ENDEUDAMIENTO 31-12-2022 31-12-2021 Variacion
Dic 22/ Dic

21 %

Porcién de la deuda a corto plazo 99,41% 98,93% 0,5%

(Deuda de corto plazo (corriente) /
deuda total)

Porcion de la deuda de largo plazo 0,59% 1,07% -44.9%
(Deuda de largo plazo (no

corriente) / deuda total) 310 3.84 -19.3%
Leverage ’ ’ ’
(Total Pasivos/Total Patrimonio)

Razén de Endeudamiento() 0,76 0,79 -3,8%
Cobertura de Gastos Financieros @ 1,1 4,0 -72,5%

La estructura de deuda de la compania se mantiene casi igual al periodo pasado. Del total de financiamiento,
un 99,41%% esta a corto plazo y el otro 0,56% corresponden a créditos en cuotas de largo plazo con
vencimiento superior a un afno. Cabe resaltar que la compafiia en un esfuerzo por diversificar sus fuentes de
financiamiento este afio incorporé el financiamiento a través de fondos de inversion.

Por otra parte, el leverage de la compafiia presenta una variacion de -19,3%, principalmente producto de una
mejor situacion patrimonial y menores pasivos.

La Razén de endeudamiento, al cierre del presente periodo presenta una disminucién de 3,8% principalmente
producto de los menores pasivos respecto al periodo pasado.

En relacion a la cobertura de gastos financieros durante el periodo disminuye en 72,5 puntos porcentuales
principalmente por el importante aumento de los gastos financieros del afo junto a una menor generacion de
caja.

(1) Corresponde al total del pasivo, dividido por el total de activos.

(2) Corresponde al (Margen bruto — Gastos de Adm. y venta — Otros gastos + Otros ingresos por funcion +
Gastos por depreciaciones y amortizacion) de los ultimos 12 meses dividido por los gastos financieros de los
ultimos 12 meses.




unidad

Leasing habitacional

FLUJO DE EFECTIVO 31-12-2022 31-12-2021 Variacion %
Dic_2022 / Dic_2021

Flujos de efectivo netos procedentes de - 3.505.673 -2.181.867 60,7%

(utilizados en) actividades de operacién

Flujos de efectivo netos procedentes de 0 -5.469 -100,0 %

(utilizados en) actividades de inversion

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados 3.414.075 1.769.557 -92.9%

en) actividades de financiacion

Incremento (disminucion) neto de -91.598 -417.779 -78,1%

efectivo y equivalentes al efectivo

Efectivo y equivalentes al efectivo al principio 141.253 559.032 -74,7%

del periodo

Efectivo y equivalentes al efectivo al final 49.655 141.253 -64,8%

del periodo

El saldo final de efectivo y equivalentes al efectivo presenta variaciones importantes respecto al periodo anterior.
Se registran importantes variaciones en las actividades de operaciéon y de financiamiento. En el caso del flujo
procedentes de actividades de operacion vemos una diferencia de -MM$1.324, producto del mayor pago a
proveedores por el suministro de bienes y servicios (Casas usadas e Inmobiliarias) por MM$8.705, efecto que se
ve contrarrestada por el aumento del flujo proveniente del mayor cobro procedentes de comisiones y otros
ingresos de actividades ordinarias, la que aumenta en MM$7.912.

La mayor diferencia se ve en los flujos provenientes de actividades de financiacion, que aumenta en MM$1.645.
El flujo proveniente de deuda bancaria disminuye en MM$6.468, efecto que se ve contrarrestado con el
financiamiento otorgado por empresas relacionadas, flujo que aumenta en MM$5.110. Finalmente vemos un
incremento neto del efectivo y equivalentes de efectivo por MM$326.

ESTADO DE RESULTADOS
Los principales indicadores financieros relativos a cuentas de resultado son los siguientes:

01-01-2022 01-01-2021 Variacion%

Indicadores 31-12-2022  31-12-2021 Dic_2022/
Dic_2021
Ingresos de actividades ordinarias 27.503.746  23.987.091 14,7%
Costo de Venta -25.420.623 -20.465.663 24.2%
Ganancia Bruta 2.083.123 3.521.428 -40,8%
Ganancia Bruta / Ingresos de actividades 7,57% 14,67% 48,4%
ordinarias (%)
Gastos de Adm. y Ventas -1.718.290 -1.702.796 0,9%
Gastos de Adm. y Ventas / Ing. de 6,24% 7,01% -11,0%
actividades ordinarias (%)
Gastos financieros -1.157.364 -606.923 90,7%
Ganancia (Pérdida) del ejercicio 1.566.979 1.697.307 -1,7%
Rentabilidad del patrimonio 22,55% 27,6% -18,3%
Rentabilidad del activo 5,50% 571% -3,7%

Los Ingresos de actividades ordinarias registran un aumento de 14,7% en comparaciéon con los
obtenidos a diciembre de 2021. Vemos un aumento de MM$5.270 en los ingresos por venta de
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cartera, efecto que se ve contrarrestado por los menores ingresos provenientes de la venta de los
bonos vivienda Leasing (BVL), registrando una disminucién de MM$1.865.

La ganancia bruta disminuyé un 40,8% respecto al 2021, producto del menor precio alcanzado en la
venta de bonos vivienda leasing (mecanismo con que el SERVIU paga los subsidios a Unidad
Leasing) y producto de menores margenes alcanzados en los ingresos por venta de cartera. Lo
anterior fue producto del importante aumento de las tasas de interés de largo plazo, lo que provoco
por una parte una disminucién en el precio de venta alcanzado en la venta de los BVL y por otra
parte un menor precio alcanzado en la venta de contratos de leasing habitacional, por la mayor tasa
de interés a la cual se vendio.

Los Gastos de Adm. y Ventas muestran un aumento de 0,9%, correspondientes a MM$15, debido
principalmente a la variacion en las cuentas de Remuneraciones que disminuye en MM$46 y a la
cuenta de asesorias externas que disminuye en MM$76, efecto que se ve compensado en parte,
con el aumento de la cuenta de Remuneraciones de Administracion de activos que aumenta en
MM$58.

Por otro lado, los Gastos Financieros aumentan en 90,7% respecto a diciembre del 2021,
aumentando en MM$550. Esta diferencia se explica por el importante aumento en las tasas de
interés.

Las Ganancias (pérdidas) del ejercicio al 30 de diciembre de 2022 fue de MM$1.567, mientras que
al 30 de diciembre de 2021 fue de MM$1.697. El menor margen alcanzado se explica por el peor
precio (tasa) conseguido en la venta de los bonos vivienda leasing, la menor tasa de venta de cartera
y el importante aumento de los costos financieros.

SINOPSIS DEL MERCADO

Durante los afos 2020 y 2021 pudimos seguir operando con normalidad, producto de la
implementacion de la digitalizacion de todo el proceso previo a la escrituracion de los contratos de
leasing habitacional (evaluacion, tasacion, verificacion laboral, estudio de titulos, etc.). Este afo
digitalizamos todo el proceso de la escrituracion, lo que ha significado obtener menores tiempos en
las ventas de cartera y cobranza de los contratos en morosidad al tener todos los contratos
digitalizados.

Este afio se caracterizé por una elevada inflacién, mayores tasas de interés tanto para el
financiamiento como para las ventas de cartera y ventas de Bonos Vivienda Leasing, traduciéndose
asi en menores precios alcanzados en la venta. A pesar de todo Unidad Leasing, pudo seguir
operando de forma normal.

Comenzamos este afio con una mayor originacion respecto al 2021, gracias a las medidas que
Unidad Leasing tomé a fines del 2021, como una mayor captacion de clientes de casas usadas a
través de agencias a lo largo de Chile, mayor difusion en medios de comunicacién como radios y
redes sociales, originando el primer semestre un total de UF 197.857. El segundo semestre
originamos UF 210.728, finalizando con un total de UF 408.585, un poco mayor a la del 2021 (UF
406.155).

La presencia de Unidad Leasing, en las principales regiones de Chile, junto con las buenas
relaciones comerciales con diferentes inmobiliarias han permitido seguir creciendo en los volumenes
de originacion. Para el préximo afo esperamos aumentar de forma importante la cantidad de
contratos realizados, producto de la aprobacién de un mayor numero de subsidios. Este afo la
aprobacién de subsidios fue de 3.000 unidades versus para el 2023 seran 5.000, lo que le dara un
mayor dinamismo al mercado.

El 2020 nos clasificamos por Humphreys y por Feller, obteniendo en ambas una clasificacién de
riesgo de BBB estable. EI 2020 y 2021 emitimos efectos de comercio, los que a la fecha se
encuentran completamente pagados. Esperamos hacer nuevas emisiones en el transcurso del afio.
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Factores de Riesgo

Unidad Leasing Habitacional S.A., como toda Sociedad, se encuentra expuesta a una serie de
riesgos, tanto de mercado, financieros, como operacionales inherentes al negocio en el que se
desenvuelven. Sin embargo, la Sociedad identifica estos riesgos y elabora diversos controles
efectivos a fin de manejar y minimizar posibles impactos o efectos adversos. Estos controles
efectivos se aplican, para luego ser evaluados y corregidos o mejorados, procurando siempre su
eficiencia.

El Directorio de la Sociedad determina la estrategia y el lineamiento general en que se debe
concentrar la Administracion de los riesgos, la cual es implementada por las distintas unidades de
negocio.

La Sociedad ha determinado que existe deterioro de los Contratos en Leasing, si existen indicios de
que el valor recuperable de éstos es menor al valor contabilizado, de acuerdo con lo sefialado en la
IFRS 9. Si este fuera el caso, el activo se presentaria como deteriorado, y se reconocera una pérdida
por deterioro del valor de ese activo.

Los riesgos que enfrentan las operaciones de la Sociedad se concentran principalmente en aquellos
que son de caracter crediticio, es decir, la recuperacion oportuna de las cuotas de leasing por cobrar
originadas por las ventas de la operacion. Para ello, nuestra Empresa tiene claramente establecida
politicas de crédito hacia sus clientes, las cuales se aplicaron para todas las operaciones realizadas.

A continuacién, mencionaremos las politicas de cobranza para minimizar este riesgo.

a) Politicas de cobranza

Antes del vencimiento de la cuota (pago hasta el dia 10 de cada mes) el administrador primario envia
cupones. Al quinto dia siguiente del vencimiento se contacta telefénicamente a los clientes que se
encuentran impagos y se les incentiva a realizar un compromiso para evitar el envio a cobranza

prejudicial.

Al dia 26 de cada mes (15 dias aproximadamente de morosidad) se envia el deudor moroso a
cobranza prejudicial, quienes gestionan el pago de la deuda. Cuando el cliente cumple la tercera
cuota impaga se le envia al estudio juridico para el proceso cobranza judicial.

Si la deuda persiste y no es posible recuperar los flujos, la vivienda es recuperada con sentencia
judicial donde vuelve a integrar nuestros activos.

b) Seguimiento de morosidad
Al cierre de cada mes, se revisan los avances en cuanto al pago de cuotas por parte de los clientes.

Se realizan gestiones de chequeo de morosidad temprana a los deudores con 1 dividendo en mora,
enviando carta de morosidad y efectuando llamados telefénicos a estos deudores para minimizar el
impacto que esto podria provocar en la cartera global.
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c) Riesgo de crédito

Las inversiones de corto plazo mantenidas por la Sociedad, se encuentran invertidas en instituciones
de primer nivel, cuya clasificacion de riesgo se sitia mayoritariamente en las categorias BBB o
superiores, y sus equivalentes.

Con respecto al riesgo de mora de los contratos de leasing originados, Unidad realiza una exhaustiva

evaluacion de cada uno de sus clientes, basandose en una politica de riesgo conocida y aprobada
por sus directores, similar a la utilizada en la banca en el otorgamiento de créditos hipotecarios.

Nuestras operaciones en promedio tienen una relacién leasing/garantia del 65% al momento de la
originacioén, lo que permite tener una excelente cobertura en los casos de incumplimiento de los
contratos.

La evidencia empirica de la venta de las propiedades de los ultimos tres afos, de aquellos contratos
que no han llegado a término, muestra en promedio una cobertura de mas del 100% del saldo
insoluto. Esto quiere decir que el monto recaudado por la venta de la propiedad alcanza mas que
para cubrir el saldo insoluto del contrato de leasing.

Adicionalmente, el gobierno a través del Ministerio de Vivienda otorga un seguro de garantia de
remate para aquellos contratos que tienen subsidio (mas del 99% de la cartera de Unidad). La
garantia de remate se refiere a que, en caso de un eventual remate en que el monto recaudado por
la venta de la propiedad no alcance a cubrir el saldo insoluto de la deuda, el Ministerio de Vivienda
cubrira la diferencia, cubriendo asi cualquier tipo de riesgo crediticio.

d) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se refiere a la incertidumbre que siempre existe respecto de la capacidad que
puede llegar a tener la Sociedad, bajo condiciones normales o excepcionales, de responder a los
requerimientos de pagos en efectivo, tanto a sus clientes, como a las entidades que le han otorgado
financiamiento.

Como parte de la gestidon de riesgos, Unidad Leasing Habitacional S.A, cuenta con politicas de
gestién de liquidez que aseguran el cumplimiento oportuno de sus obligaciones, tanto en condiciones
normales como en situaciones excepcionales, cuando estas Ultimas puedan alejarse en forma
significativa de lo esperado. A este respecto, la Empresa realiza un seguimiento diario a su situacion
de caja, tanto para cubrir sus necesidades inmediatas de fondos, como para aquellas necesidades
de mediano y largo plazo, en diversos escenarios previsibles por la Administracion.

Para mitigar estos riesgos de liquidez, Unidad Leasing Habitacional S.A. realiza permanentemente
calculos que les permitan establecer las fechas y montos del dinero que van a necesitar para sus
obligaciones y del dinero que va a recibir por depositos.

A continuacion, se muestra un analisis de la posicidon neta de la Compafia en el corto plazo,
incluyendo lapsos de hasta dos meses, en los cuales se proyectan los flujos de ingresos y egresos
para evaluar la liquidez en un periodo de tiempo determinado, analisis realizado para evaluacion
cuantitativa.

Moneda Local Hasta 7 Hasta 15 Hasta 30 Hasta 60
Dias Dias Dias Dias
M$ M$ M$ M$
Disponible e inversiones 100.267 73.022 117.986 518.569
Ingresos 482.223 694.473 3.085.706 6.872.061
Egresos (396.664) (676.159) (3.074.130) (6.397.652)
Posicién neta 185.826 91.336 129.562 992.978
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A continuacién, se muestra un analisis del perfil de flujos de pagos de pasivos incluyendo lapsos de
hasta dos meses, en los cuales se proyectan los flujos de pago de los mismos en un periodo de
tiempo determinado.

Las entidades controladas incurren en riesgos de mercado y liquidez en el curso habitual de sus
negocios. La Sociedad no tiene riesgo de mercado porque sus activos son contabilizados a costo
amortizado y no a valor de mercado.

Moneda Local Hasta 7 Hasta 15 Hasta 30 Dias Hasta
Dias Dias
M$ M$ M

Proveedores y acreedores varios (37.750)

Seguros (39.3

Recaudaciones por aplicar
Cuentas por pagar inmobiliarias
Retenciones
inico y
_Perfilam
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UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.

DECLARACION DE RESPONSABILIDAD

Sociedad : UNIDAD LEASING HABITACIONAL S.A.
RUT : 96.809.970-1

En sesion de directorio de fecha 30 de marzo de 2023, las personas abajo indicadas tomaron
conocimiento y se declaran responsables respecto de la veracidad de la informacién incorporada

en los presentes Estados Financieros, referidos al 31 de Diciembre de 2022, de acuerdo con el
siguiente detalle:

INDIVIDUAL

- Estados de Situacion Financiera X

- Estados de Resultados Integrales por Funcién X

- Estados de Cambios en el Patrimonio X

- Estados de Flujo de Efectivo (Método Directo) X

- Notas Explicativas a los Estados Financieros X
Nombre Cargo RUT Firm B \
Carlos Alberto Araya Ugarte Presidente 13.242.168-4 / \ \

Jaime Araya Ugarte Director 13.668.555{ = i

Rafael Araya Ugarte Director 14.118.859-3 ﬂ/k%ﬁ\/\ z

Jaime Ugarte Millan Director 15.384.658-8

/
Francisco Manieu Fierro Gerente General 9.096.130-6 \W f

Santiago, 30 de marzo de 2023 )({/




